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Dezernat 32 22.11.2021
Geschéftsstelle des Regionalrates

-

. 5 Ausfertigung

~der 07. Anderung des Regionalplanes Kdln, Region Bonn/Rhein-Sieg
- Umwandlung eines Bereiches fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) in
einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) — Fahrrad Feld - Stadt Sankt Augustin

Der Regionalrat des Regierungsbezirks Koin hat in seiner 04. Sitzung am 24.09.2021

unter TOP 9 (Drucksache Nr. RR 60/2021) gemaR § 19 Abs. 4 Landesplanungsgesetz

des Landes Nordrhein-Westfalen  (LPIG NRW) mehrheitlich den

Aufstellungsbeschluss iber die 07. Anderung des Regionalplanes Kéln, Region

Bonn/Rhein-Sieg - Umwandlung eines Bereiches fiir gewerbliche und industrielle

Nutzungen (GIB) in einen Aligemeinen Siedlungsbereich (ASB) - Fahrrad Feld - Stadt

Sankt Augustin gefasst und die Regionalplanungsbehérde beauftragt, die aufgestellte ’
Regionalplanénderung gemaR § 19 Abs. 6 LPIG NRW der Landesplanungsbehérde

anzuzeigen.

Grundlage des Beschlusses war die 0.g. Sitzungsvorlage mit der Plan unterlage.
(Stand Feststellungsbeschluss) mit nachfolgenden Teilen:

- Teil A. Zeichnerische und textliche Festlegungen

- Teil B. Planbegriindung mit zusammenfassender Erklirung

- Teil C. Umweltbericht - Screening

- Teil D. Beteiligtenliste [

- Teil E. Niederschrift Erérterung

- Teil F. Ergebnis Offentlichkeitsbeteiligung

- Teil G. Anhang

Mit Bericht vom 28.09.2021, Az. 32/61.6.2-2.13-07 hat die Regionalplanungsbehérde
die o0.g. Beschlussfassung gemaR § 19 Abs.6 LPIG NRW dem Ministerium fir
Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen

mit der Bitte um Priifung der Unterlagen angezeigt.

Mit Erlass vom 19.11.2021, Az.51.12.03.04-000003-2021-0012585 hat die
Landesplanungsbehérde mitgeteilt, dass im Rahmen einer Rechtspriifung gemaR § 19
Abs. 6 LPIG NRW keine Einwendungen erhoben werden.



—

Ausgefertigt:
Kéin, den 22.11.2021

L3

Im Auftrag

¢ LQ\C‘QL(

Ludenbach
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07. Anderung des Regionalplanes Kéln, Region BonriIRhein-Sieg - Umwandlung eines Bereiches
fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) in einen Aligemeinen Siedlungsbereich (ASB)
- Fahrrad Feld - Stadt Sankt Augustin.



Bezirksregierung Kéln

07. Anderung des Regionalplanes KéIn, Region Bonn/R  hein-Sieg - Umwandlung eines Bereiches
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) in einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
— Fahrrad Feld - Stadt Sankt Augustin.

Zeichnerische Festlegung / Textliche Festlegung

Festgestellt durch den Regionalrat am 24.09.2021

Angezeigt durch die Regionalplanungsbehdrde am 28.09.2021

Erlass des Ministeriums fur Wirtschaft, Innovation, Digisierung und Energie des Landes
Nordrhein-Westfalen vom 19.11.2021

Ausgefertigt durch die Geschéftsstelle des Regionalrats amlZ021

Bekannt gemacht im Gesetz- und Verordnungsblatt des LaN&& am 09.12.2021

Zeichnerische Festlegung

Ausschnitt aus dem bekannt gemachten Regionalpitatiem07. Planéanderung:

Plasachnitt Regionalplan Kéln, Teilabschnitt RegiamB/Rhein-Sieg
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Legende

Bereiche fir gewerbliche und

Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) industrielle Nutzungen (GIB)



Bezirksregierung Koéln

07. Anderung des Regionalplanes KéIn, Region Bonn/R  hein-Sieg - Umwandlung eines Bereiches
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) in einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
— Fahrrad Feld - Stadt Sankt Augustin.

Textliche Festlegung

Eine Anderung der textlichen Festlegungen des Regionalplanes Koln, Teilabschnitt
Region Bonn/Rhein-Sieg durch die 07. Regionalplananderung — Fahrradfachmarkt St.

Augustin — ist nicht erforderlich.



Rechtsbehelfsbelehrung
Gegen die 07. Anderung des Regionalplanes Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-
Sieg kann Klage vor dem Oberverwaltungsgericht fir das Land Nordrhein-Westfalen
erhoben werden. Die Klage ist innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung im
Gesetz- und Verordnungsblatt (GV.NRW.) zu erheben.



Bezirksregierung Koln

Planunterlage

(Stand Feststellungsbeschluss)

Teil A.  Zeichnerische und textliche Festlegungen

Teil B. Planbegriindung mit zusammenfassender Erklarung
Teil C. Umweltbericht - Screening

Teil D. Beteiligtenliste

Teil E.  Niederschrift Erorterung

Teil F.  Ergebnis Offentlichkeitsbeteiligung

TeilG. Anhang
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Teil A.
Zeichnerische und textliche
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07. Anderung - Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg,

Augustin

Fahrradfachmarkt St.

Regionalplan ohne Anderung
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Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Regionale Griinziige

- Bahnbetriebsflachen

Waldbereiche
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07. Anderung - Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Fahrradfachmarkt St.
Augustin

Textliche Festlegungen

Eine Anderung der textlichen Festlegungen des Regionalplanes Kdln,
Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg durch die 07.
Regionalplananderung — Fahrradfachmarkt St. Augustin — ist nicht

erforderlich.
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07. Anderung -Regionalplan Kdln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Fahrradfachmarkt St. Augustin

Bezirksregierung Koln

Teil B.
Planbegriindung

(Stand Feststellungsbeschluss)

Planunterlage — Teil B. Planbegriindung Seite 1 von 38



07. Anderung -Regionalplan Kdln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Fahrradfachmarkt St. Augustin
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07. Anderung -Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Fahrradfachmarkt St. Augustin

1 Anlass, Gegenstand und Erfordernis der Regionalplananderung

1.1 Anlass der Plananderung

Die Stadt St. Augustin hat mit den Schreiben vom 05.12.2018 und 27.08.2019 bei der
Regionalplanungsbehdrde eine Anderung des Regionalplans KoIn, Teilabschnitt
Region Bonn/Rhein-Sieg, gemal § 19 Absatz 2 Landesplanungsgesetz NRW (LPIG
NRW alt) angeregt. Geplant ist die Umwandlung eines Bereiches flr gewerbliche und

industrielle Nutzungen (GIB) in einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB).
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Abb.1: Bereich der geplanten Anderung auf dem Gebiet der Stadt St. Augustin

Anlass fur die vorgesehene Regionalplananderung ist die Absicht der Stadt St.
Augustin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung eines
grol¥flachigen Einzelhandelbetriebes - genauer eines Fahrradfachmarktes - im Ortsteil

Menden zu schaffen.

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss der Stadt St. Augustin stimmte in der
Sitzung am 20.11.2018 dem Erweiterungsvorhaben grundsatzlich zu. Die Verwaltung
wurde daraufhin beauftragt, bei der Bezirksregierung eine Anderung des Regional-
plans fir den Teilbereich westlich der Friedrich-Gaul3-Stra’e anzuregen. Die dortige
Festlegung eines Bereiches fur gewerblich industrielle Nutzung (GIB) soll in einen
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) geandert und parallel dazu ein entsprechendes

Bebauungsplanverfahren begonnen werden.

Planunterlage — Teil B. Planbegriindung Seite 3 von 38



07. Anderung -Regionalplan Kdln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Fahrradfachmarkt St. Augustin

Der bereits bestehende Fahrradfachmarkt ist seit 1997 an der Einsteinstrale 35
ansassig. Der Betrieb liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 406/5
,Friedrich-Gaul3-Stral3e”, welcher dort ein Sondergebiet ausweist. Die Verkaufsflache
ist auf 2.500 m? (inkl. 800 m? Teststrecke) festsetzt.

Um den Entwicklungen auf dem Fahrradmarkt gerecht zu werden, muss das

Unternehmen den Fachmarkt entsprechend vergrof3ern

Infolge der zunehmenden Serviceanspriche der Kunden und Prasentations-
anforderungen der Hersteller sowie der gestiegenen Bedarfe an Bandbreite und
Sortimentsanteilen sah die urspriingliche Planung aus dem Jahr 2019 vor, dort die
Verkaufsflache von derzeit 2.500 m? auf 9.000 m? Verkaufsflache zu erweitern. Zudem
sollte, die Flache fur Lager, Werkstatt, Logistik und Biiro von 8.000 m? auf 12.000 m?

vergrof3ert werden.

Im Vorfeld des anstehenden Regionalplananderungsverfahrens hat die Stadt St.
Augustin eine Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Fahrradfachmarktes durch
einen Gutachter erarbeiten lassen. Auf dieser Grundlage wurden gemafl der
Regelungen des regionalen Einzelhandelskonzeptes des :rak die betroffenen
Kommunen beteiligt. Im Ergebnis ist festgestellt worden, dass die geplante
Erweiterung der Verkaufsflache auf 7.800 m? Verkaufsflache (davon max. 450 m?
Verkaufsflache fur Fahrradbekleidung) reduziert werden muss, um erhebliche
versorgungsstrukturelle oder stadtebauliche Auswirkungen in St. Augustin und den
umliegenden Kommunen zu vermeiden, d.h. wesentliche Beeintrachtigungen gemaf}
des landesplanerischen Ziels 6.5-3 sollen somit ausgeschlossen werden.

Die genannte Auswirkungsanalyse ist im Nachgang entsprechend angepasst und
geandert worden: die raumordnerische Vertraglichkeit der Erweiterung des Fahrrad-
marktes ist nur unter der Voraussetzung einer Verkaufsflachenobergrenze von maximal

7.800 m2 gegeben.

Die geplante Erweiterung des Fahrradfachmarktes steht nicht im Widerspruch zu der
stadtebaulichen Ausgangslage im Umfeld des Planbereichs (s. Abb. 2). Auf der Freiflache
westlich des bestehenden Standortes ist die Erweiterung vorgesehen, daran schlief3t sich
die vorhandene Wohnbebauung an der Johannesstalle im Ortsteil Menden an. Die
Gewerbebereiche, die das Plangebiet im Norden und Westen begrenzen, sind lediglich fur
nicht storende Gewerbebetriebe planungsrechtlich geeignet.

Planunterlage — Teil B. Planbegriindung Seite 4 von 38



07. Anderung -Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Fahrradfachmarkt St. Augustin

Bebauungsplan 406/5 Bebauungsplan 406/4B

AT,

MaRstab: 1:10.000 (O Planbereich

Erweiterungsflache

Abb.2: Stadtebauliche Ausgangslage

1.2 Gegenstand der Plananderung

Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Menden der Stadt St. Augustin stidlich der A
560 und wird begrenzt durch die Siegburger Strale im Stden, die Johannesstralle im
Westen, die Friedrich-Gauf3-Stral3e im Osten sowie die Einsteinstrafle im Norden.
Nordlich und dstlich des Plangebietes liegt das Gewerbegebiet Einsteinstralle. Sudlich
und westlich grenzt der Planstandort an Wohnbebauung.

Im zurzeit gultigen Flachennutzungsplan wird der Teilbereich als gewerbliche
Bauflache sowie als Sonderbauflache fur gro3flachigen Einzelhandel dargestellit.

Der Anderungsbereich umfasst ca. 2,5 ha und ist in Abb. 2 (s.u.) mit einer Schraffur

gekennzeichnet.
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07. Anderung -Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Fahrradfachmarkt St. Augustin

Mafstab 1:10.000
E Regionalplananderung

Abb. 3: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit Planbereich
(Stand Mai 2018)

Der geltende Regionalplan fir den Planbereich legt aktuell einen Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) fest (vgl. Bestand - Planunterlage Teil
A). Ein eben solcher grenzt nérdlich und dstlich an die in Rede stehende Flache an.
Im Westen wird der Plananderungsbereich begrenzt durch die Darstellung einer
geplanten StraRentrasse des Neubaus der B 56, danach schlief3t sich ein Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) an.

Zur raumordnungsrechtlichen Absicherung der von der Stadt St. Augustin verfolgten
Planungen im Ortsteil Menden soll der Regionalplan wie folgt geandert werden (vgl.
Planung - Planunterlage Teil A.):

Festlegung eines Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) anstelle des

bisherigen Bereiches fiir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB).

1.3 Erfordernis der Plandnderung

Die kommunale Bauleitplanung ist nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an die
Ziele der Raumordnung anzupassen. Im Einvernehmen mit § 4 Raumordnungsgesetz
(ROG), sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen offentlicher Stellen
die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze und sonstige Erfordernisse
der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu berucksichtigen.

Planunterlage — Teil B. Planbegriindung Seite 6 von 38



07. Anderung -Regionalplan Kdln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Fahrradfachmarkt St. Augustin

Die Planungsabsicht der Stadt St. Augustin stehtim Widerspruch zu den Festlegungen
des aktuell geltenden Regionalplans Koln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, der
fur den Anderungsbereich aktuell ein GIB festlegt. Nach den raumordnerischen
Vorgaben des Ziels 6.5-1 Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) und des
Regionalplans Kdln, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg, Kap. 1.2.1, Ziel 1, dirfen
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe (Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11
Abs. 3 BauNVO) in der Bauleitplanung nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB)

festgesetzt werden.

Eine entsprechende Anderung des Regionalplans fiir den ca. 2,5 ha grofen
Planbereich von der Festlegung GIB in ASB ist damit zwingende Voraussetzung fur
die Rechtmaligkeit der nachfolgenden Bauleitplanung zur Erweiterung des

Fahrradfachmarktes in St. Augustin.

2 Verfahrenslauf
2.1 Friuhzeitige Unterrichtung

GemaR § 9 Abs. 1 ROG sind die Offentlichkeit sowie die in ihren Belangen beriihrten
offentlichen Stellen bereits im Vorfeld einer geplanten Anderung des Regionalplans zu
unterrichten. Die oOffentlichen Stellen sind aufzufordern, Aufschluss Uber diejenigen
von ihnen beabsichtigten oder bereits eingeleiteten Planungen und Malinahmen sowie
Uber deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fur die Planaufstellung bedeutsam sein
kénnen. Gleiches gilt fur weitere ihnen vorliegende Informationen, die fur die Ermittlung

und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen des vorliegenden Verfahrens durch die
Veroffentlichung im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Kéln vom 12.10.2020 Uber die
geplante Regionalplananderung informiert. Darlber hinaus wurde eine Information
Uber das Regionalplananderungsverfahren online auf der Webseite der
Bezirksregierung Koln eingestellt. Die in ihren Belangen berlUhrten 6ffentlichen Stellen

wurden mit Schreiben vom 13.10.2020 in schriftlicher und digitaler Form unterrichtet.

Im Rahmen dieser frihzeitigen Unterrichtung gingen wesentliche Informationen zu

folgenden Themenbereichen ein:

Planunterlage — Teil B. Planbegriindung Seite 7 von 38



07. Anderung -Regionalplan Kdln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Fahrradfachmarkt St. Augustin

Stadt Konigswinter:

e Starkung des nicht integrierten Einzelhandelsstandorts ,St. Augustin Menden® zu
Lasten der zentralen Versorgungsbereiche Bonn und Rhein-Sieg,

e Fahrrader und Zubehor sind zentrenrelevantes Sortiment in Konigswinter,

o weitere Verringerung der geplanten Verkaufsflache zur Verringerung der
erwarteten Umsatzrickgange in den angrenzenden zentralen Versorgungs-

bereichen.

Die eingegangenen Informationen wurden, soweit regionalplanerisch relevant, von

der Regionalplanungsbehorde bei der Erstellung der Planbegriindung bericksichtigt.
2.2 Umweltpriifung - Screening

Nach § 8 ROG ist bei der Aufstellung und Anderung von Raumordnungsplénen eine
Umweltprafung durchzufuhren. Dabei sind die voraussichtlich erheblichen Umwelt-

auswirkungen der Anderung auf die Schutzglter

e Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit, Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt

e Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

e kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sowie

e die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgltern
zu ermitteln sowie in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Gemal § 8 Abs. 2 ROG kann bei geringfigigen Anderungen von Raumordnungs-
planen von einer Umweltprifung abgesehen werden, wenn durch eine Uberschlagige
Prifung (Screening) unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 zu § 8 ROG genannten
Kriterien festgestellt wurde, dass voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-

auswirkungen zu erwarten sind.

Die Prufung wurde fur die geplante 7. Regionalplananderung, TA Bonn/Rhein-Sieg,
unter Beteiligung der oOffentlichen Stellen, deren umwelt- und gesundheitsbezogener
Aufgabenbereich von den Umweltauswirkungen der Regionalplananderung beruhrt
werden kann, und auf der Grundlage des Screeningbogens (Planunterlage Teil C)
durchgefuhrt. Hierfir wurden die genannten Offentlichen Stellen mit Schreiben vom

13.10.2020 um Stellungnahme gebeten.
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07. Anderung -Regionalplan Kdln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Fahrradfachmarkt St. Augustin

Im Ergebnis bestatigen die beteiligten offentlichen Stellen die Einschatzung der
Regionalplanungsbehdrde, dass aufgrund der Plananderung keine erheblichen
negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Deshalb wurde auf eine vertiefte

Umweltprufung verzichtet.
2.3. Erarbeitungsbeschluss (§ 19 Abs.1 LPIG NRW (alt))

Gemal § 19 Abs. 1 LPIG NRW hat der Regionalrat KdIn in seiner 18. Sitzung am
18.12.2020 die Regionalplanungsbehoérde Koln beauftragt, das Erarbeitungsverfahren
zur 7. Anderung des Regionalplanes Kolin, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, auf
dem Gebiet der Stadt St. Augustin durchzuflhren (Drucksache Nr.: RR 37/2020).

24 Beteiligung Trager offentlicher Belange (§ 13 Abs.1 LPIGNRW / §9
Abs. 2 ROG)

Gemal § 13 Abs. 1 LPIG NRW i.V.m § 9 Absatz 2 ROG ist den in ihren Belangen
beruhrten oOffentlichen Stellen Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf des
Raumordnungsplans, zu seiner Begrundung und im Falle einer durchgefuhrten

Umweltprafung zum Umweltbericht zu geben.

Entsprechend des Erarbeitungsbeschlusses wurden die Verfahrensbeteiligten mit
Schreiben vom 26.01.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die Frist
endete am 31.03.2021.

Die inhaltliche Kurzfassung aller Stellungnahmen dieser Beteiligung ist der

Planunterlage Teil F — Niederschrift - zu entnehmen.
2.5 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 13 Abs. 1 LPIG NRW / § 9 Abs. 2 ROG)

GemaR § 13 Absatz1 LPIG NRW iV.m § 9 Absatz2 ROG ist der Offentlichkeit
frihzeitig Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf des Raumordnungsplans, zu
seiner Begrindung und im Falle einer durchgefuihrten Umweltprifung zum Umwelt-

bericht zu geben.

Die offentliche Auslegung erfolgte vom 01.02.2021 bis einschlieBlich 31.03.2021 bei
der Bezirksregierung Koln und dem Rhein-Sieg Kreis. Gemal § 3 des Gesetzes zur
Sicherung ordnungsgemaler Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der
COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz-PlanSIG) wurde von einer
physischen o6ffentlichen Auslegung abgesehen. Stattdessen erfolgte eine ,digitale
offentliche Auslegung®, also eine Auslage durch Veréffentlichung im Internet. Dartiber
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wurde zwei Wochen vor der Beteiligungsfrist ortsiblich in den jeweiligen
Bekanntmachungsorganen (Bezirksregierung Koln (Amtsblatt Nr. 2/2021), Rhein-Sieg
Kreis (General Anzeiger Bonn, Ausgabe 16./17.1.2021) informiert.

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung ging eine Stellungnahme ein.

2.6 Beteiligung eines anderen Staates (§ 13 Abs.1 LPIGNRW / § 9 Abs. 4
ROG)

Sofern die Anderung eines Raumordnungsplans voraussichtlich erhebliche
Auswirkungen auf das Gebiet eines Nachbarstaates hat, ist dieser gemaf} § 9 Abs. 4
ROG zu unterrichten und ihm ist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Es ist bei der vorliegenden Planung nicht mit erheblichen, die Landesgrenzen
Uberschreitenden Auswirkungen zu rechnen, daher wurde auf die Beteiligung anderer

Staaten verzichtet.

2.7 Erorterung (§ 19 Abs. 3 LPIG NRW)
Gemal § 19 Abs. 3 LPIG NRW sind die fristgemal® vorgebrachten Stellungnahmen

der offentlichen Stellen und der Personen des Privatrechts nach § 4 ROG mit diesen
zu erortern. Ein Ausgleich der Meinungen ist anzustreben. Die Regionalplanungs-
behorde hat dem Regionalrat Uber das Ergebnis der Erorterung zu berichten. Der

Bericht muss die Stellungnahmen, Uber die keine Einigkeit erzielt wurde, aufzeigen.

Die Regionalplanungsbehdrde hatte aufgrund der geringen Anzahl der Stellungnahmen
und der zur Zeit bestehenden COVID-19 Pandemiesituation beschlossen, die Erorterung
in einem schriftlichen Verfahren durchzufihren. Die Verfahrensbeteiligten erhielten
Gelegenheit, sich bis zum 02.08.2021 schriftlich zu den Ausgleichsvorschlagen der
Regionalplanungsbehdrde zu auflern. Hierfir wurde den Beteiligten mit Schreiben
vom 19.07.2021 die Kurzfassung der eingegangenen Stellungnahmen mit den
Ausgleichsvorschlagen der Regionalplanungsbehoérde (Vorschlag zum Ausgleich der
Meinungen Stand: Juli 2021) zugeleitet.

Im Rahmen der schriftlichen Erdrterung konnten von den eingegangenen und in der
Erdrterungsunterlage dokumentierten 62 Anregungen, Bedenken und Hinweisen 51

einvernehmlich ausgeraumt werden.

Die folgenden Bedenken der Stadt Bonn (Beteiligten Nr. 151000), der Stadt
Konigswinter (Beteiligten Nr.158000), der Gemeinde Alfter (Beteiligten Nr. 153000),

Planunterlage — Teil B. Planbegriindung Seite 10 von 38



07. Anderung -Regionalplan Kdln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Fahrradfachmarkt St. Augustin

der Stadt Lohmar (Beteiligten Nr. 159000) konnten im Ergebnis nicht ausgeraumt

werden (vgl. Planunterlage F — Niederschrift):

Stadt Bonn:

O

Bedenken hinsichtlich Methoden bzw. Inhalt der von der Stadt St. Augustin
vorgelegten Auswirkungsanalyse (Nr. 151000-002),

Bedenken, die in der Region dringend bendtigten Gl-Flachen in ASB und
Einzelhandelsstandorte umzuplanen (Nr. 151000-003),

die neue Flache des ABS ist groer, als die geplante Erweiterung des
Fahrradfachmarktes; somit kdnnen sich dort weitere Einzelhandler ansiedeln (Nr.
151000-004),

Stadt Kénigswinter:

(@)

die Stadt Kdnigswinter hat grundsatzliche Bedenken gegen die Erweiterung des
Fahrradfachmarktes in St. Augustin Menden und die dafiir erforderliche Anderung
des Regionalplanes, da somit die bereits stark von grof3flachigen Einzelhandel
gepragte Struktur im Gewerbegebiet Menden verfestigt und ausgebaut wird. Dies
wird zu Lasten der zentralen Versorgungsbereiche in Bonn und den umliegenden
Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises fihren (Nr. 158000-001),

die Planung verstoRt trotz der Verringerung auf 7.800 m? Verkaufsflache gegen Ziel
6.5-3 LEP NRW (Beeintrachtigungsverbot), so die Stadt Kénigswinter. Eine weitere
Reduzierung des Vorhabens wird daher ausdrucklich angeregt (158000-001 —
Anregung),

das Vorhaben wird dem Grundsatz 6.5-4 des LEP NRW nicht gerecht (Nr. 158000-
002),

die Planung beeintrachtigt das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Konigswinter und widerspricht damit dem Grundsatz 6.5-9 LEP NRW (Nr. 158000-
003),

durch die Erweiterung des Fahrradfachmarktes wird in mehreren angrenzenden
kommunalen Versorgungsbereichen die im regionalen Einzelhandelskonzept
(:REZK) festgelegte 10 %-Schwelle fur die Umsatzumverteilungsquote weiterhin
deutlich Uberschritten. Daher regt die Stadt Konigswinter erneut an, die geplanten
Verkaufsflache weiter zu reduzieren, bis der Schwellenwert erreicht ist (Nr. 158000-
002).
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Gemeinde Alfter:
o die Gemeinde Alfter schlie3t sich dem Bedenken Nr. 158000-001 der Stadt
Konigswinter an (Nr. 153000-001).

Stadt Lohmar:

o die massive Erweiterung des Einzelhandelsbetriebes auf 7.800 m? wird
grundsatzlich abgelehnt, da Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
in Lohmar zu beflrchten sind und die dort ansassigen kleinteiligen Fahrrad-
einzelhandler in ihrer Existenz gefahrdet sind. (Nr. 159000-001),

o durch die Planung kommt es zu einer weiteren Starkung des nicht integrierten
Einzelhandelsstandortes St. Augustin Menden zu Lasten der zentralen Ver-

sorgungbereiche in den umliegenden Kommunen (Nr. 159000-002).

Schwerpunkt der von den Einwendern vorgebrachten Bedenken ist, die geplante
Grolle der Verkaufsflachenerweiterung des Fahrradfachmarktes. Dadurch wird das
Vorhaben zu deutlichen Umsatzumverteilungsquoten (> 10%) in den zentralen
Versorgungsbereichen der angrenzenden Kommunen fuhren. Dies widerspricht
sowohl dem landesplanerischen Beeintrachtigungsverbot (Ziel 6.3-5 LEP) als auch
dem regionalen Einzelhandelskonzept (:REZK), auf das sich die Kommunen des :rak
verstandigt haben — so die Einwender.

Ziel der Erorterung war es, einen Ausgleich mit den vorgebrachten Meinungen zu
finden. Da sich die Uberwiegende Anzahl der Einwendungen auf die geplante Grolie
der Verkaufsflache bezog, kam die Frage auf, ob diese nicht weiter reduziert werden
konne, um die 6konomischen Wirkungen in der Region zu minimieren. Die Stadt St.
Augustin hatte daraufhin gemeinsam mit dem Projekttrager die Planung noch einmal
Uberarbeitet und wird nun die Verkaufsflache des Fahrradfachmarktes auf max. 6.300
m? begrenzen. Die nachfolgende Bauleitplanung wird in der Folge entsprechend

angepasst.

Die detaillierten Ausfuhrungen zu den vorgetragenen Bedenken finden sich in der
anliegenden Niederschrift (Planunterlage - Teil F) und in Kap. 3.2 und 4.2.

2.8 Weiteres Verfahren

Nach Aufstellung der Plananderung durch den Regionalrat ist diese der Landes-

planungsbehdrde gemal § 19 Absatz 6 LPIG NRW anzuzeigen. Die Bekanntmachung
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erfolgt, wenn die Landesplanungsbehorde nicht innerhalb der Frist von héchstens drei
Monaten nach Anzeige aufgrund einer Rechtsprufung unter Angabe von Grinden im
Einvernehmen mit den fachlich zustandigen Landesministerien Einwendungen
erhoben hat. Die Frist beginnt mit Eingang der vollstdndigen Unterlagen des

Verfahrens bei der Landesplanungsbehorde.
3 Raumordnerische Bewertung

Gesetzliche Grundlage fur die regionalplanerische Bewertung sind das ROG, der
Landesentwicklungsplan (LEP) NRW und der Regionalplan Kdln, Teilabschnitt Region
Bonn/Rhein-Sieg. Nachfolgend werden die wesentlichen Erfordernisse der
Raumordnung (§ 3 Abs. 1 Nr. 1 ROG), die von dem Vorhaben beruhrt werden,
beschrieben und bewertet. Die Bewertung ergibt sich aus dem derzeitigen

Kenntnisstand.

3.1 Erfordernisse Raumordnungsgesetz

Nach § 1 Abs. 1 ROG ist es die Aufgabe der Raumordnung den Gesamtraum der
Bundesrepublik Deutschland und seine Teilrdume zu entwickeln, zu ordnen und zu
sichern. Dabei sind unterschiedliche Anspriche an den Raum aufeinander
abzustimmen, Konflikte auszugleichen und Vorsorge fur einzelne Nutzungen und
Funktionen des Raums zu treffen. Leitvorstellung bei der Erfullung dieser Aufgabe ist
nach § 1 Abs. 2 ROG eine nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen und
wirtschaftlichen Anspriche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in
Einklang bringt. Die Grundsatze der Raumordnung nach § 2 ROG sind im Sinne dieser
Leitvorstellung anzuwenden. In Bezug auf das geplante Vorhaben sind insbesondere

folgende Grundsatze zu berlcksichtigen.

§ 2 Grundsatze der Raumordnung
§2 (2) Nr. 1 ROG | Nachhaltige Raumentwicklung

Raumstrukturelle Steuerung im Verhéltnis zwischen Gesamtraum und
§2 (2) Nr. 2 ROG | Teilrdumen sowie im Beziehungsgefiige zwischen Siedlungs- und
Freiraumstruktur

§2 (2) Nr. 3 ROG | Gewaéhrleistung der Daseinsvorsorge

Raumentwicklung im Hinblick auf eine langfristig wettbewerbsfahige und

2(2)Nr. 4R
§2(2) Nr. 0G rdumlich ausgewogene Wirtschaftsstruktur
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§2 (2) Nr. 6 ROG | Gewaébhrleistung der 6kologischen Funktionen des Raums

Durch die Regionalplananderung in St. Augustin Menden wird die Entwicklung der
lokalen und regionalen Wirtschaftsstruktur gefordert, ohne dass dies zu erheblich
negativen Auswirkungen fur die sozialen oder 6kologischen Funktionen fuhren wird.
Der verstarkte Verkauf von Fahrradern erhéht eine umweltvertragliche Mobilitat. Dies

entspricht dem Leitbild der nachhaltigen Raumentwicklung.

Die geplante Erweiterung des Fahrradfachmarktes ist eine Weiterentwicklung des
Bestandes, d.h. die bestehenden ErschlieRungsstrukturen werden genutzt. Allerdings
wird mit dem Vorhaben auch eine Freiflache Uberbaut, was zu einer zusatzlichen
Versiegelung fuhrt. Auf den beanspruchten Flachen des Planbereichs bzw. in deren
angrenzender Umgebung werden aber keine besonders wertvollen 6kologischen
Funktionen erheblich beeintrachtigt. Aulerdem legt der aktuelle Regionalplan fur den
Planbereich bereits einen Siedlungsbereich und damit grundsatzlich die bauliche
Nutzung fest. Ein wesentlicher Schwerpunkt der nordrhein-westfalischen
Landesplanung ist die nachhaltige Konzentration der baulichen Entwicklung in den
regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereichen. Der vorgesehene Standort
entspricht diesen landesplanerischen Vorgaben zur Siedlungsstruktur. Die raumliche
Anordnung von ASB und GIB - wie dies im Regionalplan fur den Planbereich gegeben
ist- ermoglicht Leben wund Arbeiten vor Ort und damit eine nachhaltige

Stadtentwicklung.

Des Weiteren fordert die geplante Regionalplananderung durch ein deutlich erhdhtes
Warenangebot die Sicherung der Daseinsvorsorge vor Ort und in der Region. Das
Mittelzentrum St. Augustin bietet dazu auch alle notwendigen infrastrukturellen

Voraussetzungen.

3.2 Erfordernisse Landesentwicklungsplan NRW

FiUr die Regionalplananderung sind insbesondere die folgenden landesplanerischen

Ziele und Grundsatze zu beachten bzw. zu bertcksichtigen.

Kap. 2 Raumliche Struktur des Landes

2-1 Ziel Zentralortliche Gliederung
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2-2 Grundsatz Daseinsvorsorge

2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum

Die Stadt St. Augustin ist nach raumordnerischen Kriterien ein Mittelzentrum mit den
entsprechenden zentralen Daseinsfunktionen. Die Regionalplananderung schafft
durch die verbesserte Angebotswirkung und Steigerung der dkonomischen Kenn-
zahlen des erweiterten Fahrradfachmarktes die Voraussetzungen dafur, die Funktion

als Mittelzentrum weiter auszubauen und damit die Daseinsvorsorge zu starken.

Die angestrebte Siedlungsentwicklung erfolgt innerhalb des regionalplanerisch
festgelegten Siedlungsbereichs. Indem ein GIB in einen ASB umgewandelt wird, kann
aus Sicht der Raumordnung auf eine zusatzliche Freirauminanspruchnahme verzichtet

werden.

Demnach werden mit der Regionalplanédnderung die Ziele und Grundsatze des
Kapitel 2 ,Raumliche Struktur des Landes”, LEP NRW, beachtet bzw. berlcksichtigt.

Kap. 3 Erhaltende Kulturlandschaftsentwicklung
3-2 Grundsatz Bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche

Historische Stadtkerne, Denkméler und andere kulturlandschaftlich

3-3 Grundsatz wertvolle Gegebenheiten

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Kulturlandschaft Rheinschiene. Im
Anderungsbereich selbst befinden sich weder landesbedeutsame, bedeutsame noch
regionalbedeutsame Kulturlandschaftsbereiche. Ca. 4 km sudlich erstreckt sich der
Kulturlandschaftsbereich Flugplatz Hangelar (KLB 442 Fachbeitrag Kulturlandschaft
zum Regionalplan Kaln).

Durch die Anderung werden auf Ebene der Regionalplanung keine wertgebenden
Elemente und Strukturen der Kulturlandschaftsentwicklung oder andere kulturland-
schaftlich wertvolle Gegebenheiten bertuhrt. Dem Grundsatz 3-3 des LEP NRW wird

entsprochen.

Im Rahmen dieser Regionalplananderung werden die Ziele und Grundsatze des LEP
NRW in Bezug auf das Kapitel 3 ,Erhaltende Kulturlandschaftsentwicklung“ beachtet
bzw. berucksichtigt.
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Kap. 4 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel
4-1 Grundsatz Klimaschutz

4-2 Grundsatz Anpassung an den Klimawandel (Klimaanpassung)

Die Umsetzung der Regionalplanédnderung wird zu einer weiteren baulichen
Verdichtung eines durch Wohn- und Gewerbenutzung deutlich vorgepragten
Bestandes fuhren. Der bereits vorhandene Standort eines Fahrradfachmarktes wird
erweitert. Diese Nachverdichtung einer bestehenden Siedlungsstruktur innerhalb
eines regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiches in Verbindung mit der
angrenzenden Wohnbebauung (ASB) ist grundsatzlich energieeffizient. Die Nutzung
selbst — ein Uberregional bedeutender Fahrradfachmarkt — wird weitere Verkehre
auslosen. Dieser ist grundsatzlich eingebunden in das Netz des offentlichen
Nahverkehrs (DB Haltepunkt ca. 3,3 km, Stralenbahnhalt St. Augustin-Mulldorf ca.
1,4 km, zwei Buslinien erschlieen den Standort).

Im Rahmen der nachfolgenden stadtebaulichen Planung wurde zur besseren
verkehrlichen Einbindung des Standortes ein Mobilitatskonzept erarbeitet. Unter der
Voraussetzung, dass die dort aufgefuhrten MalRnahmen zur Verkehrsreduzierung
auch umgesetzt werden, kénnen die klimaschadlichen Effekte der zusatzlichen

Verkehre reduziert werden. Somit wird der Grundsatz 4.1 berlcksichtigt.

Die geplante Erweiterung des Fahrradfachmarktes soll auf einer Freiflache erfolgen,
der aufgrund der Lage, dem anthropogenen Einfluss und der vegetativen Ausstattung
zwar eine geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt zukommt (Acker und
Betriebsgelande des bestehenden Fahrradfachmarktes, s.o.) aber eine klimatische
Ausgleichsfunktion aufweist (Klimaanalyse LANUV, 2020). Allerdings ist dieser
Bereich bereits planungsrechtlich durch Flachennutzungs- und Regionalplan fur die
gewerblich-industrielle Nutzung gesichert.

Durch die Festsetzung entsprechender klimatischer AusgleichmalRnahmen (Grin-
dach, Fassadenbegrinung etc.) im nachfolgenden Bebauungsplan soll trotz der
anstehenden Versiegelungen die Funktion fur das lokale Klima zumindest teilweise

erhalten bleiben bzw. wiederhergestellt werden.

Es ist davon auszugehen, dass die Umwandlung der regionalplanerischen Fest-

setzung GIB hin zu einem ASB in der Regel mit einer Reduzierung der
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Nutzungsintensitat verbunden ist. Dies wird wiederum zu einer gunstigeren

Klimasituation vor Ort fuhren, als das bisherige Ziel einer industriellen Nutzung.

Im Rahmen der Regionalplananderung werden die Ziele und Grundsatze des LEP
NRW in Bezug auf das Kapitel 4 ,Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel*
beachtet bzw. berucksichtigt.

Kap. 6 Siedlungsraum

Kap. 6.1 Festlegungen fiir den gesamten Siedlungsraum

6.1-1 Ziel Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung
6.1-3 Grundsatz | Leitbild "dezentrale Konzentration"

6.1-4 Ziel Keine bandartigen Entwicklungen und Splittersiedlungen
6.7-5 Grundsatz | Leitbild "nachhaltige europdische Stadt"

6.1-6 Grundsatz | Vorrang der Innenentwicklung

6.1-7 Grundsatz | Energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung
6.71-8 Grundsatz | Wiedernutzung von Brachflachen

Vorausschauende Beriicksichtigung von Infrastrukturkosten und

6.1-9 Grundsatz Infrastrukturfolgekosten

Kap. 6.2 Erganzende Festlegungen fur Allgemeine Siedlungsbereiche

Ausrichtung auf zentralbrtlich bedeutsame Allgemeine

6.2-1 Grundsatz Siedlungsbereiche

6.2-2 Grundsatz | Nutzung des schienengebundenen &ffentlichen Nahverkehrs
Kap. 6.3 Erganzende Festlegungen fiir Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen

6.3-2 Grundsatz | Umgebungsschutz

Im Rahmen der Regionalplananderung wird kein zusatzlicher Siedlungsbereich
festgelegt und damit auch kein regionalplanerisch festgelegter Freiraum in
Anspruch genommen. Innerhalb eines bedarfsgerecht dargestellten Siedlungs-
bereichs soll sich lediglich der Nutzungsschwerpunkt von GIB zu ASB andern und eine
Erweiterung eines bestehenden Einzelhandelsstandortes ermoglicht werden. Die
Anderung entspricht damit der flachensparenden und bedarfsgerechten Siedlungs-
entwicklung (Ziel 6.1-1 des LEP NRW).
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Bei der Stadt St. Augustin handelt es sich nach Maligabe des LEP NRW um ein
Mittelzentrum. Die vorgesehene Regionalplananderung starkt die Okonomische
Infrastruktur und Angebotsstruktur der Stadt. Das Vorhaben dient im Sinne der
dezentralen Konzentration der regionalen Daseinsvorsorge im Verdichtungsgebiet
Koln/Bonn. Dem Grundsatz 6.1-3 des LEP NRW wird entsprochen.

Die Siedlungsentwicklung findet als Arrondierung innerhalb des bestehenden
Siedlungskorpers statt. Eine bandartige Siedlungsentwicklung ist ausgeschlossen
(Ziel 6.1-4 LEP NRW).

Durch die vorgesehene Anderung des Regionalplans wird die Nachverdichtung bzw.
Arrondierung des Bestandes innerhalb eines festgelegten Siedlungsbereiches
ermdglicht. Somit wird durch die Vermeidung einer zusatzlichen Freiraum-
inanspruchnahme eine kompakte Siedlungsentwicklung unterstitzt. Die raumliche
Anordnung von ASB und GIB - wie dies im Regionalplan fur den Planbereich gegeben
ist - ermoglicht Leben und Arbeiten vor Ort und entspricht damit dem Leitbild der
nachhaltigen europaischen Stadt (Grundsatz 6.1-5 LEP NRW).

Wie dargestellt, wird durch die Anderung des Regionalplans ermdglicht, einen bereits
bestehenden regionalplanerischen Siedlungsbereich und bauplanungsrechtlichen
gesicherten Innenbereich nachzuverdichten (Grundsatz 6.1-6 LEP NRW).

Bei der regionalplanerischen Bewertung stehen einer energieeffizienten und klima-
gerechten Siedlungsentwicklung im Planbereich keine erkennbaren Konflikte
entgegen (s.a. G 6.1-5). Im nachfolgenden Bebauungsplan werden Dach- und
Fassaden-begrinungen festgesetzt. Auch MaRnahmen zur Energieeffizienz sind auf
dieser Planungsebene zu regeln (Grundsatz 6.1-7 LEP NRW).

Die Planungen, die der Regionalplanéanderung zugrunde liegen, sehen die Uber-
bauung einer Freiflache vor, die aufgrund der Lage, dem anthropogenen Einfluss und
der vegetativen Ausstattung fur den Naturhaushalt von geringer Bedeutung ist (Acker
und Betriebsgelande des bestehenden Fahrradfachmarktes, s.o.). Da es sich hierbei
aber um eine Erweiterung eines bestehenden Betriebes handelt, konnten auch nur die
raumlich angrenzenden Flachen in Betracht gezogen werden. Eine umfassende
Alternativenprifung, die auch beispielsweise Brachflachen im Stadtgebiet berlck-
sichtigt hatte, konnte demnach nicht durchgefuhrt werden. Dem Grundsatz 6.1-8 LEP

NRW kann daher nicht entsprochen werden.
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Durch die Regionalplananderung wird die Arrondierung bzw. Nachverdichtung
innerhalb eines vollstandig erschlossenen Gewerbegebietes planerisch vorbereitet.
ErschlieBungskosten sind daher auf ein Minimum reduziert. Der Grundsatz 6.1-9 LEP
NRW wird berucksichtigt.

Der Regionalplan Koln, Teilabschnitt Bonn/Rhein-Sieg legt keine "Zentral6rtlich
bedeutsamen Allgemeinen Siedlungsbereiche" fest. Der Planbereich liegt innerhalb
des ASB Menden, das Stadtzentrum (Rathaus) von St. Augustin ist 1,2 km entfernt
(Grundsatz 6.2-1 LEP NRW).

Der nachst gelegene DB Haltepunkt liegt ca. 3,3 km, der StralRenbahnhalt St. Augustin-
Mulldorf ca. 1,4 km vom Planbereich entfernt. Durch die geplante neue Nutzung — ein
Uberregional bedeutender Fahrradfachmarkt —werden zusatzliche Verkehre ausgeldst.
Um den Grundsatz 6.2-2 LEP NRW zu bertcksichtigen, ist in den nachfolgenden
Planungsstufen auf eine bessere Einbindung des erweiterten Fahrradfachmarktes an
den offentlichen Nachverkehr (Buslinien, Anbindung zur DB Haltestelle Menden und
zum StralRenbahnhalt Mulldorf) verbindlich hinzuwirken. Im Rahmen der nach-
folgenden stadtebaulichen Planung wurde daher ein Mobilitatskonzept erarbeitet.
Unter der Voraussetzung, dass die dort aufgefihrten MalRnahmen auch umgesetzt
werden, ist von einer starkeren Nutzung des Schienenverkehrs gem. Grundsatz 6.2-2

auszugehen.

Es ist geplant ist, die Nutzung im Anderungsbereich von einem GIB in einen ASB zu
andern. Damit grenzt die Vorhabenflache weiterhin im Norden und im Westen an den
GIB-Menden an.

Aufgrund der westlich angrenzenden Wohnbebauung an der Johannesstralde ist im
Planbereich nach Abstandserlass eine Ansiedlung von gewerblichen Betrieben mit
hohen Emissionspotenzialen und besonderen Standortanforderungen bereits heute
ausgeschlossen, d.h. eine industrielle Nutzung ware hier nicht (mehr) moglich.

Dies spiegelt sich auch in den Festsetzungen des norddstlich angrenzenden rechts-
kraftigen Bebauungsplans 406/4 B ,Einsteinstra3e” wider. Hier sind im Kernbereich
lediglich Betriebe ab der Abstandsklasse IV sowie in den Randbereichen des
Gewerbegebietes Betriebe der Abstandsklassen VI bzw. VII zulassig. Hieraus folgen
beispielsweise im sudlichen Randbereich des Gewerbegebietes Mindestabstande zur
angrenzenden Wohnbebauung von derzeit 100 m (VII) bzw. 200 m (VI). Auf dieser

Grundlage einer bereits herangeruckten schutzbedurftigen Nutzung ist durch die
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vorgesehene Plananderung eine weitere Einschrankung der Entwicklungsper-
spektiven fur emittierende Gewerbe- und Industriebetriebe in den angrenzenden GIB
nicht festzustellen. Der Grundsatz 6.3-2 LEP NRW wird berucksichtigt.

Kap. 6.5 Grol3flachiger Einzelhandel

Standorte des groBYflichigen Einzelhandels nur in Allgemeinen

.5-1. Ziel
6.5 e Siedlungsbereichen
. Standorte des groB3flachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten
6.5-2 Ziel . ) )
Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen
6.5-3 Ziel Beeintrachtigungsverbot

6.5-4 Grundsatz | Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache

Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil

6.5-5 Ziel zentrenrelevanter Randsortimente

Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache zentren-

6.5-6 Grundsatz relevanter Randsortimente

Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groBfiachigem

6.5-7 Ziel Einzelhandel

6.5-8 Ziel Einzelhandelsagglomerationen
6.5-9 Grundsatz | Grundsatz Regionale Einzelhandelskonzepte

Vorhabenbezogene Bebauungspléne fiir Vorhaben im Sinne des § 11

6.5-10 Ziel Absatz Baunutzungsverordnung

Da der Planbereich - wie dargestellt - innerhalb eines GIB liegt, ist es Ziel der
vorgesehenen Regionalplananderung, diese Festlegung in einen ASB zu andern,
damit die Erweiterung des Fahrradfachmarktes konform zu Ziel 6.5-1 LEP NRW

erfolgen kann.

Laut Sortimentsliste des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt St.
Augustin sind Fahrrader und Zubehor als nicht zentrenrelevant eingestuft. Das Plan-
gebiet ist im Einzelhandelskonzept der Stadt St. Augustin als Erganzungsstandort fur
den grol¥flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten festgelegt.
Das Randsortiment Sportbekleidung (inkl. Fahrradbekleidung) ist dagegen zentren-

relevant.
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Nach der Erorterung (s. Kap.2.7) ist nun eine Gesamtverkaufsflache von 6.300m?
geplant. Dabei sind 5.850m? fiir Fahrrader und Zubeh¢r sowie 450m? fir das
Randsortiment vorgesehen. Das Kernsortiment ist damit nicht zentrenrelevant; das
Vorhaben entspricht so den Vorgaben des Erganzungsstandortes.

Das Ziel 6.5-2 LEP NRW ist flir die vorgesehene Planung nicht einschlagig.

Zum Ziel 6.5-3 LEP NRW Beeintrachtigungsverbot ist festzustellen, dass es durch die
urspriinglich vorgesehene Erweiterung des Fahrradfachmarktes auf 9.000 m? zu
Umsatzumverteilungswirkungen (Umsatzeinbul3en) von bis zu 17 % auf in den
Versorgungsbereichen der im Einzugsgebiet liegenden Kommunen ansassigen
Mitbewerber gekommen ware.

Da fur die Mehrzahl der Anliegerkommunen Fahrrader und Zubehor auch zu den
zentrenrelevanten Sortimenten gehdren, hatte dies zu erheblich negativen Aus-
wirkungen auf die betroffenen zentralen Versorgungsbereiche insgesamt gefuhrt (s.
Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Fahrradfachmarktes XXL Feld in St.
Augustin, GMA 2020). Dies hatte wiederum im Konflikt mit dem landesplanerischen
Beeintrachtigungsverbot (Ziel 6.5-3 LEP NRW) gestanden.

Bei dieser absehbar negativen Auswirkung der Planung ist es auf Grundlage des
Regionalen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler
(:REZK) erforderlich, in einen regionalen Abstimmungsprozess einzutreten. Dazu
wurden die anliegenden Kommunen, die IHK Bonn/Rhein-Sieg und die Wirtschafts-
forderung Rhein-Sieg auf der Grundlage eines entsprechenden Gutachtens
(Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Fahrradfachmarktes XXL Feld in St.
Augustin, GMA 2019) von der Stadt St. Augustin bereits vor der Anregung auf
Regionalplananderung beteiligt. Im Nachgang erfolgte dann noch eine Hinzuziehung
der Stadt Koln und der IHK Kaln.

Auf der Grundlage der vorgebrachten Argumente erfolgte eine Uberarbeitung des
Gutachtens (s. Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Fahrradfachmarktes XXL
Feld in St. Augustin, GMA 2020). Im Ergebnis wurde hier festgestellt, dass die
Verkaufsflache der geplanten Fahrradfachmarkterweiterung auf maximal 7.800 m?
(davon max. 450 m? flUr zentrenrelevantes Randsortiment Bekleidung) reduziert
werden muss, um erhebliche stadtebauliche und versorgungsrelevante Auswirkungen
auf die anliegenden Kommunen zu vermeiden. Allerdings waren - so das Gutachten
weiter- auch dann noch Umsatzumverteilungen bis zu 13% in einzelnen zentralen
Versorgungsbereichen zu erwarten (s. Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des
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Fahrradfachmarktes XXL Feld in St. Augustin, GMA 2020). Einige der beteiligten
Kommunen und Institutionen merkten in der Folge an, dass damit der vereinbarte
Zielwert des :REZK von max. 10% Umsatzumverteilung nicht erreicht werden kann.
Diese Bedenken wurden von mehreren betroffenen Gemeinden und Institutionen in
das Beteiligungsverfahren des Regionalplananderungsverfahrens (s. Kap. 2.4)
eingebracht. Im Rahmen der Erorterung (s. Kap. 2.7) war es Aufgabe, einen Ausgleich
der Meinungen zu erzielen. Die Stadt St. Augustin hat daraufhin nach Rucksprache
mit dem Vorhabentrager ihre Planung zur Erweiterung des Fahrradfachmarktes noch
einmal Uberpriuft und geandert. Im Ergebnis sollen nun tber die Bauleitplanung max.
6.300m? Verkaufsflache (einschl. 450m? Randsortiment) festgelegt werden. Dies wird
so die erganzende Stellungnahme zur ,Auswirkungsanalyse Erweiterung Fahrradfach-
markt St. Augustin® der beteiligten Gutachterin (s. Planunterlage — Teil G Anlage 1) zu
max. 10% -11% Umsatzverteilungswirkungen in den Versorgungsbereichen der
Gemeinden im Einzugsgebiet fuhren. Einige der Einwender halten ihre Bedenken
weiterhin aufrecht. Die Regionalplanungsbehorde stellt fest, dass durch die erneute
Reduzierung der Verkaufsflache des Fahrradfachmarktes Beeintrachtigungen gemalf}
Ziel 6.5-3 LEP NRW auszuschlief3en sind.

Der Grundsatz 6.5-4 des LEP NRW trifft fir das Vorhaben nicht zu. Dem erwarteten
Umsatz des erweiterten Fahrradfachmarktes von 22,7-22,8 Mio. € bei Fahrradern und
Zubehor sowie Fahrradbekleidung steht eine Kaufkraft von ca. 4,4 Mio. € fiur diese
Sortimentsgruppen in der Stadt St. Augustin gegenuber.

Bei der Bewertung des Grundsatzes des kommunalen Umsatz-Kaufkraft-
Verhaltnisses fur das Sortiment Fahrrader und Zubehor ist zu beachten, dass es sich
dabei um ein sehr spezielles Sortiment und beim Fahrradfachmarkt um eine
besondere d.h. regional wirkende Vermarktungsform handelt. Spezialfachmarkte aus
diesem Sortimentsbereich erreichen aufgrund ihrer Konzeption und des Waren-
angebotes in der Regel ein weitreichendes regionales Einzugsgebiet.

Bei der Auslegung des Grundsatzes ist auch zu wurdigen, ob es sich um einen bereits
bestehenden Betrieb handelt. Bereits heute erreicht der bestehende Fahrradfachmarkt
ein deutlich Uberdrtliches Einzugsgebiet. Gleiches gilt flir die weiteren grof3en
Fachmarkte der Region in Bonn und Kaln.

Der Standort St. Augustin ist daruber hinaus ein atypisches Mittelzentrum, da dieser
raumlich sehr eng an die Oberzentren Bonn (7 km) und Koln (23 km) angebunden ist.
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FUr Uberortliche Nutzungen ergibt sich somit in einer Erreichbarkeit von einer halben
Stunde ein potenzieller Markt von Uber 1 Mio. Einwohnern.
Aufgrund der dargestellten Besonderheiten des Vorhabens ist ein Abweichen vom

landesplanerischen Grundsatz tragbar.

Das Ziel 6.5-5 LEP NRW und der Grundsatz 6.5-6 LEP NRW werden durch das
Vorhaben erfullt. Fahrrader und Zubehor sind in St. Augustin kein zentrenrelevantes
Sortiment. Auch mit der geanderten Verkaufsflachenobergrenze von 6.300m? erreicht
das geplante max. Randsortiment von 450m? fiir das zentrenrelevante Sortiment
Sportbekleidung nur rd. 7,14% der Verkaufsflache und liegt mit dieser FlachengrofRe
auch deutlich unterhalb von 2.500 m? Verkaufsflache.

In der nachfolgenden Bauleitplanung wird die max. Verkaufsflache fur das zentren-

relevante Randsortiment auf max. 450m? verbindlich festgelegt.

Die Ziele 6.5-7 LEP NRW und 6.5-8 LEP sind fur die vorliegende Planung nicht

relevant.

Gemal Grundsatz 6.5-9 LEP NRW sind bei der Planung grof3flachiger Einzelhandels-
vorhaben Regionale Einzelhandelskonzepte zu beachten. Der :rrak (Regionale
Arbeitskreis) Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler hat ein gemeinsames Einzelhandels- und
Zentrenkonzept (:REZK) aufgestellt (2002/2008). Kernelemente sind Kriterien sowie
ein Prufverfahren zur Bewertung von Einzelhandelsvorhaben. Eine entsprechende
regionale Abstimmung ist bereits im Vorfeld des Regionalplananderungsverfahrens
erfolgt (s.0.).
Gemal dem :REZK ist fur Vorhaben, die aulerhalb eines zentralen Versorgungs-
bereiches liegen, eine regionale Abstimmung erforderlich, wenn
e bei grolflachigen Vorhaben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten die
Randsortimente nicht auf 10% der Verkaufsflache (max. 800 m?) begrenzt sind
und das Kernsortiment entgegen der Standortkommune als zentrenrelevant
eingestuft wird
oder

e Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs.3 BauNVO nicht auszuschlief3en sind.

FUr die geplante Erweiterung des Fahrradfachmarktes ist festzustellen, dass die
Vorgaben bezuglich der Verkaufsflache der Randsortimente zwar eingehalten werden,
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Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO koénnen aber nicht ausgeschlossen
werden. Laut Gutachten (Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Fahrradfach-
marktes XXL Feld in St. Augustin, GMA 2020) wird in mehreren angrenzenden
kommunalen Versorgungsbereichen die im :REZK festgelegte 10%-Schwelle fur die
Umsatzumverteilungsquote deutlich Uberschritten (s.o. Ausfihrungen zu Ziel 6.5-3
LEP NRW).

Daher wurde im Vorfeld der Regionalplananderung eine regionale Abstimmung
durchgefuhrt. Dabei ist versucht worden, einen regionalen Kompromiss zu erarbeiten:
die geplante Erweiterung der Verkaufsflache ist von 9.000 m? auf 7.800 m? (mit max.
450 m? zentrenrelevantem Randsortiment) reduziert worden. Damit kdnnen, so die
beteiligte Gutachterin damals, erhebliche stadtebauliche und versorgungsstrukturelle
Auswirkungen in den anliegenden kommunalen Versorgungsbereichen vermieden

werden.

Der regionale Kompromiss stellte sich nicht als Konsens heraus. Einige Institutionen
und Kommunen hatten nach wie vor Bedenken hinsichtlich der geplanten
VerkaufsflachengroBe von 7.800m?2. Diese wurden in das Beteiligungsverfahren des
Regionalplananderungsverfahrens (s. Kap. 2.4) eingebracht. Im Rahmen der
Erdrterung (s. Kap. 2.7) war es die Aufgabe, einen Ausgleich der Meinungen zu
erzielen. Die Stadt St. Augustin hat daraufhin ihre Planung zur Erweiterung des
Fahrradfachmarktes noch einmal geandert.

Im Ergebnis sollen nun Uber die Bauleitplanung max. 6.300m? Verkaufsflache (einschl.
450m? Randsortiment) festgelegt werden. Dies wird - so die erganzende Stellung-
nahme zur ,Auswirkungsanalyse Erweiterung Fahrradfachmarkt St. Augustin“ der
beteiligten Gutachterin (Planunterlage Teil G - Anlage 1) - zu max. 10%-11% Umsatz-
verteilungswirkungen in den Versorgungsbereichen der Gemeinden im Einzugsgebiet
fuhren. Einige der Einwender halten ihre Bedenken auch nach der Erdrterung aufrecht
(s. Kap. 4.2).

Auch wenn kein regionaler Konsens zur Erweiterung des Fahrradfachmarktes in St.
Augustin erzielt worden ist, bleibt festzustellen, dass die Kriterien des :REZK und die
versuchte regionale Abstimmung mit in die Abwagung zur Regionalplananderung

einflieRen und der Grundsatz 6.5-9 bertcksichtigt worden ist.

Das Ziel 6.5-10 LEP NRW st flr die vorliegende Regionalplananderung nicht

einschlagig.
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Die Ziele des LEP NRW zum groRflachigen Einzelhandel konnen nur erfiillt
werden, wenn die Verkaufsflaiche der geplanten Erweiterung des Fahrrad-
fachmarktes auf insgesamt maximal 6.300 m? (mit max. 450 m?zentrenrelevanten
Randsortimenten) reduziert und in der nachfolgenden Bauleitplanung

verbindlich festgelegt wird.

Kap. 7 Freiraum
Kap. 7.1 Freiraumsicherung und Bodenschutz

7.1-1 Grundsatz | Freiraumschutz

Durch die Planung wird kein landesplanerischer Freiraum fur Siedlungszwecke in
Anspruch genommen. Die Leistungen und Funktionen des Freiraums bleiben damit
unberthrt. Das Grundsatz 7.1-1 LEP NRW wird berucksichtigt.

Kap. 8 Verkehr und technische Infrastruktur

8.1 Verkehr und Transport

8.1-1 Grundsatz | Integration von Siedlungs- und Verkehrsplanung
8.1-12 Ziel Erreichbarkeit

8.2 Transport in Leitungen

8.2-3 Grundsatz | Bestehende Héchstspannungsfreileitungen

8.2-4 Ziel Neue Héchstspannungsfreileitungen

Wie bereits dargestellt ist das Plangebiet gut in die Siedlungs- und Verkehrsstruktur
(s.u.) der Stadt St. Augustin zwischen dem ASB Menden und dem GIB Menden

eingebunden (Grundsatz 8.1-1)

Der Anderungsbereich ist sehr gut in das tberdrtliche StraRenverkehrsnetz integriert.
Die Anschlussstelle Siegburg der BAB 560 ist in 500 m zu erreichen und ermdglicht
eine direkte (berregionale Anbindung an die BAB 59 und BAB 3. Uber die nahe
gelegene B 56 ist der Standort auch gut innerhalb der Region angebunden. Gleiches
gilt fur die innerdrtliche Einbindung uber die Einsteinstralle, die in die Rathausstralle
Uibergeht. Auch durch den OPNV ist der Standort erreichbar. Der néchst gelegene DB
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Haltepunkt liegt ca. 3,3 km, der Stralenbahnhalt St. Augustin-Mulldorf ca. 1,4 km vom
Planbereich entfernt. Erganzend dazu erschlie3en zwei Buslinien den Standort.

Um das Ziel 8.1-12 Erreichbarkeit besser erfullen zu kénnen, ist im Rahmen der
nachfolgenden Bauleitplanung eine Mobilitatsstudie erarbeitet worden, die u.a. auf
eine bessere Einbindung des erweiterten Fahrradfachmarktes an den o6ffentlichen

Nahverkehr abzielt.

Nérdlich des Anderungsbereichs im Siegtal befindet sich in einem Abstand von ca. 450
m ein Trassenkorridor mit mehreren bestehenden Hdchstspannungsfreileitungen.
Entsprechend des Grundsatzes 8.2-3 LEP NRW soll in der Bauleitplanung sicher-
gestellt werden, dass Wohnbebauung und vergleichbar sensible Nutzungen nach
Maglichkeit einen Abstand von 400 m zu bestehenden Hochstspannungsfreileitungen
einhalten. Ein Nutzungskonflikt ist vor diesem Hintergrund auf Ebene der
Regionalplanung nicht erkennbar. Der Grundsatz 8.2-3 LEP NRW ist auf den

nachfolgenden Planungsebenen zu bericksichtigen.

Kap.10 Energieversorgung
10.1 Energiestruktur

10.1-4 Ziel Kraft-Wérme-Kopplung

Die Moglichkeiten zur Nutzung einer kombinierten Strom- und Warmeerzeugung sind im
Rahmen der nachfolgenden Planverfahren zu prifen. Auf Ebene der Regionalplanung

sind keine Hindernisse zur Umsetzung des Ziels erkennbar (Ziel 10.1-4 LEP NRW).

3.3 Erfordernisse Regionalplan

FUr die Regionalplananderung sind insbesondere die folgenden regionalplanerischen
Ziele und Grundsatze zu beachten bzw. zu berucksichtigen (Regionalplan Koln,

Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg).

Planunterlage — Teil B. Planbegriindung Seite 26 von 38



07. Anderung -Regionalplan Kdln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Fahrradfachmarkt St. Augustin

1. Raumvertragliche und standortgerechte Flachenvorsorge

»(...) die Siedlungsentwicklung der Gemeinden auf den Fldchen
vollziehen, die im Regionalplan als Siedlungsbereiche dargestellt sind.
Innerhalb  der Siedlungsbereiche soll sich die gemeindliche
Siedlungstétigkeit vorrangig auf Siedlungsschwerpunkte ausrichten.”

Ziel 1

Die geplante Siedlungsentwicklung findet innerhalb des festgelegten Siedlungsbereiches
GIB Menden statt und starkt den vorhandenen Siedlungsschwerpunkt St. Augustin
Menden. Der GIB wird lediglich in einen ASB umgewandelt, damit kann aus Sicht der
Raumordnung auf eine zusatzliche Freirauminanspruchnahme verzichtet werden. Ziel

1, 1. Raumvertragliche und standortgerechte Fldchenvorsorge ist damit erfulit.

1.1 Wohnbaulandversorgung und Verbesserung der Wohnstandorte

1.1.1 Allgemeine Siedlungsbereiche

,In der Bauleitplanung dirfen Sondergebiete fiir Einkaufszentren,
grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe

im Sinne von § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) nur
in ASB geplant werden.*

Ziel 1

Da der Planbereich - wie dargestellt - innerhalb eines GIB liegt, ist es Ziel der
vorgesehenen Regionalplananderung diese Festlegung in einen ASB zu andern, damit

die Erweiterung des Fahrradfachmarktes konform zu Ziel 1, 1.1.1 Allgemeine

Siedlungsbereiche erfolgen kann.

3.1 Verkehrsinfrastruktur und —organisation

3.1.2 Schienen- und Linienverkehr

Innerhalb der Siedlungsbereiche sollen neue Baugebiete vorrangig dort
entwickelt (...) werden, wo sich in fuSldufiger Entfernung Haltepunkte
des schienengebundenen Nahverkehrs (SPNV) oder eines anderen
leistungsfahigen OPNV Mittels befinden (...).

Ziel 2

Der nachst gelegene DB Haltepunkt liegt ca. 3,3 km, der Stral3enbahnhalt St. Augustin-
Mulldorf ca. 1,4 km vom Planbereich entfernt. Erganzend dazu erschliellen zwei

Buslinien den Standort.
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Durch die geplante neue Nutzung — ein Uberregional bedeutender Fahrradfachmarkt —

werden zusatzliche Verkehre ausgelost.

Um das Ziel 2, 3.1.2 Schienen- und Linienverkehr besser zu bertcksichtigen, ist im
Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung eine Mobilitatsstudie erarbeitet worden,
die u.a. auf eine bessere Einbindung des erweiterten Fahrradfachmarktes an den

offentlichen Nahverkehr abzielt.

3.4 Raumordnerische Gesamtbewertung

Die Regionalplananderung erfullt die raumordnerischen Zielvorgaben und beruck-
sichtigt die Grundsatze der Raumordnung, wenn die geplante Verkaufs-
flachenerweiterung des Fahrradfachmarktes auf maximal 6.300 m? (max. 450 m?

zentrenrelevante Randsortimente) verringert wird.

Diese raumordnungsrechtliche Vorgabe ist in der nachfolgenden Bauleitplanung

verbindlich festzulegen.

4 Zusammenfassende Erklarung

Gemal § 10 Absatz 3 ROG ist dem Raumordnungsplan eine zusammenfassende

Erklarung beizufugen. Sie beinhaltet die Art und Weise,

e wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Aufstellungsverfahren bericksichtigt wurden,

e und aus welchen Grunden der Plan nach Abwagung mit den gepriften in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde,

e sowie ggf. Uber die im Rahmen der Uberwachung der Auswirkungen auf die
Umwelt nach § 8 Absatz 4 Satz 1 ROG durchzufuhrenden MafRnahmen.

4.1 Berucksichtigung der Umweltbelange

Es handelt sich bei der vorliegenden Planénderung um eine geringfiigige Anderung
des Regionalplans. Unter Beteiligung der offentlichen Stellen, deren umwelt- und
gesundheitsbezogener Aufgabenbereich von den Umweltauswirkungen des Raum-
ordnungsplans berthrt werden kann, wurde bei einer Uberschlagigen Prifung der
Umweltauswirkungen im Rahmen eines Screenings festgestellt, dass die vorliegende

Plananderung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben wird.
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Demzufolge wurde gemal} § 8 Abs. 2 ROG auf die Durchfihrung einer Umweltprifung
verzichtet. Die konkrete Bewertung der Umweltauswirkungen ist der Screening-
Prufliste zu entnehmen (vgl. Planunterlage Teil C). Auch im Beteiligungsverfahren sind
keine Hinweise vorgebracht worden, die die Durchfihrung einer Umweltprifung
erfordert hatten.

Durch die Nutzungsanderung von einem GIB hin zu einem ASB werden in der
vergleichenden Betrachtung keine zusatzlich erheblichen Umweltwirkungen aus-
geldst. Es ist davon auszugehen, dass sich der Umweltzustand im Planbereich mit
dem aktuell rechtskraftigen GIB negativer entwickeln wirde als in dem geplanten ASB
mit nicht storenden Nutzungen. Immissionen, Versiegelungen, Wassergebrauch sind
in einem heute maoglichen Industriegebiet deutlich erheblicher zu bewerten, als bei der
geplanten Handels- bzw. moglichen Wohnnutzung.

Eine detaillierte Prifung der umweltvertraglichen Ausgestaltung des Vorhabens bleibt

den nachfolgenden Planungsstufen vorbehalten.

4.2 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behorden- und Offent-
lichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemal § 13 Absatz 1
LPIG NRW i.V.m § 9 Absatz 2 ROG wurden Anregungen, Bedenken und Hinweise
vorgebracht, die der Niederschrift zur Erorterung (vgl. Planunterlage Teil E
Niederschrift) zu entnehmen sind. Teilweise handelt es sich dabei um Hinweise oder
Anregungen, die lediglich redaktionellen Hintergrund haben oder sich an die
Umsetzung auf nachfolgender Planungsebene richten. In der Folge wird auf die
Bedenken, Anregungen eingegangen, die im Aufstellungsverfahren berucksichtigt

wurden und die Uber die keine Einigkeit erzielt werden konnte.

e Die Autobahn GmbH erhebt Bedenken, dass die Regionalplananderung zu einer
weiteren Belastung der bereits Uberlasteten anliegenden Strallen und ins-
besondere der BAB Anschlussstelle St. Augustin fuhren wird (Nr.18000-001).

Die Autobahn GmbH fordert im Rahmen der Regionalplananderung eine umfassende

Untersuchung, welche die Folgen der Erweiterung des Fahrradfachmarktes auf die

Verkehrssituation einschl. der Anschlussstelle haben wird.

Die Stadt St. Augustin hat im Rahmen der Bauleitplanung fur das Vorhaben eine

Verkehrsuntersuchung und ein Mobilitatskonzept erarbeiten lassen. Diese zeigen im
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Ergebnis auf, dass bei der Berticksichtigung einiger verkehrstechnischer Malihahmen
die zusatzlichen Verkehre von den bestehen StralRenstrukturen aufgenommen werden

konnen.

e Die Stadt Bonn beflrchtet durch die geplante Grolke der Erweiterung des
Fahrradfachmarktes negative Auswirkungen auf den Bonner Einzelhandel
(Nr.15100-001).

Auch aufgrund der Bedenken weiterer Verfahrensbeteiligung zur GroRe der geplanten

Erweiterung des Fahrradfachmarktes im Rahmen der Erorterung (Kap.2.7) hat die

Stadt St. Augustin als Ausgleichsvorschlag ihre Planungen soweit verandert, dass die

geplante max. Verkaufsflache auf nunmehr 6.300m? begrenzt wird. Nach der

Erganzenden Stellungnahme der Gutachterin (GMA, 2021) ist somit mit Umsatzver-

teilquoten von 10% - 11% in den zentralen Versorgungsbereichen der betroffenen

Kommunen zu rechnen. Nach Feststellung der Regionalplanungsbehérde ist diese

erneute Reduzierung der Verkaufsflache dazu geeignet, keine erheblichen

Beeintrachtigungen gem. Ziel 6.5-3 LEP NRW in den betroffenen Kommunen

entstehen zu lassen.

Diese max. VerkaufsflachengroRe liegt jetzt der Entscheidung im Regionalplan-

anderungsverfahren zu Grunde und soll in der nachfolgenden Bauleitplanung

verbindlich festgesetzt werden.

Da die Stadt Bonn zu diesem Ausgleichsvorschlag im Erérterungsverfahren keine

Ruckmeldung gegeben hat wird ein Einvernehmen in diesem Punkt vorausgesetzt.

e Der Rhein-Sieg Kreis bringt Bedenken vor, da fur die Planung im Sinne der :rak
Vereinbarungen kein regionaler Konsens bzw. Kompromiss erzielt worden ist. Es
wurde die Durchfuhrung einer erneuten regionalen Abstimmung (Mediation)
vorgeschlagen (Nr. 152000-001 Bedenken/Anregung)

Die :rak Anliegerkommunen wurde von der Stadt St. Augustin auf der Grundlage der

gutachterlichen Auswirkungsanalyse bereits im Vorfeld des Regionalplananderungs-

verfahrens beteiligt. Ein Konsens wurde dabei nicht erzielt aber mit der Reduzierung
auf 7.800m? max. Verkaufsfliche ein Kompromiss. Im Rahmen der Erérterung zur

Regionalplananderung fand eine erneute regionale Abstimmung im Ergebnis mit einer

weiteren Reduzierung der Verkaufsflache auf 6.300m? statt.

Der Rhein-Sieg Kreis hat im Erorterungsverfahren auf der Grundlage dieses

Ausgleichsvorschlags seine Bedenken zuriickgezogen.
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e Die Stadt Koln formuliert auch nach der Reduzierung der Verkaufsflache auf
7.800m? weiterhin Bedenken gegen die Erweiterung des Fahrradfachmarktes, da
die damit verbundene Umsatzumverteilung von bis zu 13 % bei den Kolner
Fahrradhandlern zu nicht kompensierbaren Umsatzeinbufen fuhren konnte (Nr.
172000-001 Bedenken). Die Stadt Koln regt daher eine nochmalige Reduzierung
der max. VerkaufsflachengrofRe an (172000-001 Anregung)

Auch aufgrund der Bedenken weiterer Verfahrensbeteiligung zur Grofl3e der geplanten

Erweiterung des Fahrradfachmarktes im Rahmen der Erorterung (Kap.2.7) hat die

Stadt St. Augustin als Ausgleichsvorschlag ihre Planungen soweit verandert, dass die

geplante max. Verkaufsflache auf nunmehr 6.300m? begrenzt wird. Nach der

Erganzenden Stellungnahme der Gutachterin (GMA, 2021) ist somit mit Umsatz-

verteilquoten von 10% - 11% in den zentralen Versorgungsbereichen (zVB Kaoln-Porz

9%-10%) der betroffenen Kommunen zu rechnen. Nach Feststellung der Regional-

planungsbehorde ist diese erneute Reduzierung der Verkaufsflache dazu geeignet,

keine erheblichen Beeintrachtigungen gem. Ziel 6.5-3 LEP NRW in den betroffenen

Kommunen entstehen zu lassen.

Diese max. VerkaufsflachengroRe liegt jetzt der Entscheidung im Regionalplan-

anderungsverfahren zu Grunde und soll in der nachfolgenden Bauleitplanung

verbindlich festgesetzt werden.

Die Stadt Kdln hat diesem Ausgleichsvorschlag im Erorterungsverfahren zugestimmt

und die Bedenken zuriickgenommen.

e Die IHK Koln hat Bedenken gegen die Erweiterung des Fahrradfachmarktes
erhoben, da mehr kommunale Versorgungsbereiche im |IHK Bereich von dem
Vorhaben betroffen sein werden, als dies das Gutachten untersucht hat. Die
prognostizierten Umsatzumverteilungen von bis zu 13% in Porz werden als
bedeutend d.h. zu hoch bewertet (Nr. 283000-001). Die IHK KoIn hat daher die eine
weitere Reduzierung der Verkaufsflache angeregt (Nr. 283000-001).

Wie bereits dargestellt sind die Planungen insoweit verandert worden, dass die

geplante max. Verkaufsflache auf nunmehr 6.300m? begrenzt sein wird. Nach der

Erganzenden Stellungnahme der Gutachterin (GMA, 2021) bedeutet dies, dass sich

die prognostizierten Umsatzverteilquoten im zentralen Versorgungsbereich Porz und

Rodenkirchen dadurch auf 9%-10% reduzieren werden. Auch bei den nicht

untersuchten Kommunen im IHK Bezirk wird sich die reduzierte Verkaufsflache
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auswirken. Nach Feststellung der Regionalplanungsbehérde ist diese erneute
Reduzierung der Verkaufsflache dazu geeignet, keine erheblichen Beeintrachtigungen
gem. Ziel 6.5-3 LEP NRW in den betroffenen Kommunen entstehen zu lassen.

Die Anregung der IHK KdIn wurde aufgenommen; dies wurde im Erérterungsverfahren
so entsprechend mitgeteilt. Da darauf keine RlUckmeldung erfolgte, wird ein

Einvernehmen zur veranderten Planung unterstellt.

e Die HWK Bonn hat Einwande gegen die geplante Erweiterung des
Fahrradfachmarktes aufgrund der Kleinstruktur der Fahrradhandler im Bezirk und
den zu erwartenden Umsatzumverteilungen von 13 % erhoben (Nr. 285000-001).
Daher wurde eine weitere deutliche Reduktion der Verkaufsflachenobergrenze
angeregt (Nr. 285000-001 Anregung).

Wie bereits dargestellt sind die Planungen insoweit verandert worden, dass die

geplante max. Verkaufsflache auf nunmehr 6.300m? begrenzt sein wird. Nach der

Erganzenden Stellungnahme der Gutachterin (GMA, 2021) bedeutet dies

prognostizierte Umsatzverteilquoten von max. 11%.

Die Anregung der HWK Bonn wurde aufgenommen; dies wurde im Erdrterungs-

verfahren so entsprechend mitgeteilt. Da darauf keine Ruckmeldung erfolgte, wird ein

Einvernehmen zur veranderten Planung unterstellt.

Mit den Verfahrensbeteiligten Stadt Bonn (Beteiligten Nr. 151000), Stadt Kénigswinter
(Beteiligten Nr.158000), Gemeinde Alfter (Beteiligten Nr. 153000), der Stadt Lohmar
(Beteiligten Nr. 159000) konnte kein Einvernehmen zu der Planung hergestellt
werden. Nachfolgend erfolgt eine kurze Beschreibung zu den nicht aus-
geraumten Bedenken und deren Bewertung im Rahmen des Planverfahrens.
Eine ausfuhrlichere Darstellung enthalt die Niederschrift zur Erérterung (Planunterlage
Teil E).

Stadt Bonn:

o Bedenken hinsichtlich Methoden bzw. Inhalt der von der Stadt St. Augustin
vorgelegten Auswirkungsanalyse (Nr. 151000-002),

Dem Bedenken wird nicht gefolgt. Die Bezirksregierung Koéln hat die Inhalte und

Methodik der Auswirkungsanalyse im Regionalplanverfahren geprift. Die Stadt Bonn

halt die Bedenken aufrecht.
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o Bedenken, die in der Region dringend bendtigten GI-Flachen in ASB und
Einzelhandelsstandorte umzuplanen (Nr. 151000-003),

Die in Rede stehende Flache im GIB Menden ist ein innerstadtischer Gewerbe-

standort, der entsprechende Schutzabstande fir industrielle Nutzungen nicht (mehr)

erfullen kann, d.h. ein Industriegebiet kdnnte hier faktisch nicht mehr umgesetzt

werden.

o die neue Flache des ABS ist groRer, als die geplante Erweiterung des
Fahrradfachmarktes; somit konnen sich dort weitere Einzelhandler ansiedeln (Nr.
151000-004),

Die nicht durch die Erweiterung des Fahrradfachmarktes beanspruchten Flachen im

neuen ASB koénnen auch durch Wohnbau oder nicht stérendes Gewerbe genutzt

werden. Verbliebe hier ein GIB, konnte es hier zu immisionsschutzrechtlichen

Konflikten kommen. Planungen von (grof¥flachigen) Einzelhandelseinrichtungen

unterliegen den landesplanerischen Vorgaben (Kap. 6.5 LEP-NRW). Diese werden in

einer Anfrage nach § 34 LPIG abgepruft.

Stadt Konigswinter:

o die Stadt Konigswinter hat grundsatzliche Bedenken gegen die Erweiterung des
Fahrradfachmarktes in St. Augustin Menden und die dafiir erforderliche Anderung
des Regionalplanes, da somit die bereits stark von grofl¥flachigen Einzelhandel
gepragte Struktur im Gewerbegebiet Menden verfestigt und ausgebaut wird. Dies
wird zu Lasten der zentralen Versorgungsbereiche in Bonn und den umliegenden
Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises fihren (Nr. 158000-001),

o die Gemeinde Alfter schliel3t sich dem Bedenken Nr. 158000-001 der Stadt
Konigswinter an (Nr. 153000-001).

Die Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche im Einzugsgebiet des
Vorhabens ist durch die nochmalige Reduzierung der Verkaufsflache verringert
worden (s. o0.). Nach Feststellung der Regionalplanungsbehorde ist diese erneute
Reduzierung dazu geeignet, keine erheblichen Beeintrachtigungen gem. Ziel 6.5-3
LEP NRW in den betroffenen Kommunen entstehen zu lassen und die freiwillige

Selbstverpflichtung der :rak Kommunen zu bertcksichtigen.
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Die max. VerkaufsflichengroRe von 6.300m? liegt jetzt der Entscheidung im
Regionalplananderungsverfahren zu Grunde und soll in der nachfolgenden
Bauleitplanung verbindlich festgesetzt werden.

Die Entwicklungen weiterer grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe innerhalb des neuen
ASB miussen ebenfalls die Vorgaben des LEP NRW berlcksichtigen, was jeweils
durch Regionalplanungsbehdrde im Verfahren nach § 34 LPIG Uberpruft wird.

Die Stadt Konigswinter hat im Erorterungsverfahren kein Einvernehmen zu dem
Ausgleichsvorschlag gegeben. Sie schlagt nach wie vor eine weitere regionale
Beteiligung mit dem Ziel einer erneuten Verringerung der Verkaufsflache (max.

Umsatzverteilung von 10 %) vor. Ein regionaler Konsens ist nicht erreicht worden.

o die Planung verstoRt trotz der Verringerung auf 7.800 m? Verkaufsflache gegen Ziel
6.5-3 LEP NRW (Beeintrachtigungsverbot), so die Stadt Konigswinter. Eine weitere
Reduzierung des Vorhabens wird daher ausdrucklich angeregt (158000-001 —
Anregung),

Nach Feststellung der Regionalplanungsbehdrde ist die erneute Reduzierung der

Verkaufsflache auf 6.300m? (s.0.) dazu geeignet, keine erheblichen Beein-

trachtigungen gem. Ziel 6.5-3 LEP NRW in den betroffenen Kommunen entstehen zu

lassen und die freiwillige Selbstverpflichtung der :rak Kommunen zu bertcksichtigen.

Auch wenn die durch den :rak vereinbarte max. Umverteilung von 10 % nicht ganz

erreicht werden konnte, ist nicht von einer landesplanerischen Zielabweichung

auszugehen.

o das Vorhaben wird dem Grundsatz 6.5-4 des LEP NRW nicht gerecht (Nr. 158000-
002),
In der planerischen Abwagung, Kap. 3.2, zu G 6.5-4 LEP NRW ist die Besonderheit
der Spezialfachmarkte dargestellt worden. Der bestehende Betrieb hat bereits ein
Uberdrtliches Einzugsgebiet erreicht. Der Standort St. Augustin ist ein atypisches
Mittelzentrum, da dieser raumlich sehr eng an die Oberzentren Bonn und Koln
angebunden ist und sich somit in einer Erreichbarkeit von einer halben Stunde ein
potenzieller Markt von uber 1 Mio. Einwohnern ergibt. Daher ist ein Abweichen vom
landesplanerischen Grundsatz, dass die Kaufkraft der Einwohner der Belegenheits-
gemeinde fur die entsprechende Sortimentsgruppe nicht Uberschritten werden darf,

raumordnerisch vertretbar.
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o die Planung beeintrachtigt das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Konigswinter und widerspricht damit dem Grundsatz 6.5-9 LEP NRW (Nr. 158000-
003),

Nach der erneuten Reduzierung der geplanten max. Verkaufsflache auf 6.300m? ist

davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen gem. Ziel 6.5-3 LEP

NRW in den im Einzugsbereich liegenden Kommunen entstehen konnen. Auch wenn

die durch den :rak vereinbarte max. Umsatzumverteilung von 10 % nicht ganz erreicht

werden konnte wird die freiwillige Selbstverpflichtung der :rak Kommunen
berucksichtigt.

Die Auswirkung auf die zentralen Versorgungsbereiche Konigswinter und Oberpleis

werden im Gutachten (Auswirkungsanalyse, GMA 2020) als eher gering bzw. nicht

ermittelbar festgestellt. Kdnigswinter liegt in der Einzugsbereichszone II. Lediglich in

Oberdollendorf gibt es zwei kleine Fahrradladen (> 50m?) mit entsprechend geringen

Jahresumsatzen. Ein Widerspruch zum G 6.5-9 ist nicht feststellbar.

o durch die Erweiterung des Fahrradfachmarktes wird in mehreren angrenzenden
kommunalen Versorgungsbereichen die im regionalen Einzelhandelskonzept
(:REZK) festgelegte 10 %-Schwelle fir die Umsatzumverteilungsquote weiterhin
deutlich Uberschritten. Daher regt die Stadt Konigswinter erneut an, die geplanten
Verkaufsflache erneut zu reduzieren, bis der Schwellenwert erreicht ist. Dies
erhdoht die Moglichkeit eines regionalen Konsens und auch die regionale
Vertraglichkeit des Vorhabens (Nr. 158000-002).

Nach der Erganzenden Stellungnahme der Gutachterin (GMA, 2021) ist bei der max.

VerkaufsflachengrofRe von 6.300 m? mit Umsatzverteilquoten von 10% - 11% in den

zentralen Versorgungsbereichen der betroffenen Kommunen zu rechnen. Eine weitere

Reduzierung ist im Hinblick auf die Zielkonformitat Ziel 6.5-3 LEP NRW und der

Selbstverpflichtung des gemeinsamen Einzelhandels- und Zentrenkonzept (:REZK)

aus Sicht der Regionalplanungsbehdrde nicht notwendig.

Stadt Lohmar:

o die massive Erweiterung des Einzelhandelsbetriebes auf 7.800 m? wird
grundsatzlich abgelehnt, da Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
in Lohmar zu beflrchten sind und die dort ansassigen kleinteiligen Fahrrad-
einzelhandel in ihrer Existenz gefahrdet sind. (Nr. 159000-001),
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Die Auswirkung auf die zentralen Versorgungsbereiche in Lohmar werden im
Gutachten (Auswirkungsanalyse, GMA 2020) als eher gering bzw. nicht ermittelbar
festgestellt. Lohmar liegt in der Einzugsbereichszone |l. Lediglich ein Fahrradgeschaft
ist im zentralen Versorgungsbereich Wahlscheid mit einem mittleren Jahresumsatz

betroffen. Ein Widerspruch zum G 6.5-9 ist nicht feststellbar.

o durch die Planung kommt es zu einer weiteren Starkung des nicht integrierten
Einzelhandelsstandortes St. Augustin Menden zu Lasten der zentralen Ver-
sorgungsbereiche in den umliegenden Kommunen (Nr. 159000-002).

Die Entwicklungen weiterer grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe innerhalb des neuen

ASB miussen ebenfalls die Vorgaben des LEP NRW berlcksichtigen, was jeweils

durch Regionalplanungsbehdrde im Verfahren nach § 34 LPIG Uberprift wird.

Darlber hinaus hat die Stadt Bornheim im Erorterungsverfahren noch die
Verkleinerung der geplanten Verkaufsflache angeregt, um kleine ortsnahe
Fahrradladen erhalten zu konnen.

Nach Feststellung der Regionalplanungsbehdrde ist die erneute Reduzierung auf
6.300m? dazu geeignet, keine erheblichen Beeintrachtigungen gem. Ziel 6.5-3 LEP
NRW in den betroffenen Kommunen entstehen zu lassen und die freiwillige

Selbstverpflichtung der :rak Kommunen zu bertcksichtigen.

Zusammenfassend

Schwerpunkt der von den Einwendern vorgebrachten Bedenken ist, die geplante
Grolle der Verkaufsflachenerweiterung des Fahrradfachmarktes. Daher wird das
Vorhaben zu deutlichen Umsatzumverteilungsquoten (> 10%) in den zentralen
Versorgungsbereichen der angrenzenden Kommunen fuhren. Dies, so der Tenor der
Mehrzahl der Einwender, widerspricht sowohl dem landesplanerischen Beein-
trachtigungsverbot (Ziel 6.3-5 LEP) als auch dem regionalen Einzelhandelskonzept

(:REZK), auf das sich die Kommunen des :rak verstandigt haben.

Zum detaillierten Inhalt der Stellungnahmen der Verfahrensbeteiligten im Sinne des §
19 Abs. 3 (LPIG) NRW wird auf die Niederschrift zur Erorterung (Planunterlage Teil G)
verwiesen. Diese enthalt die Stellungnahmen der Beteiligten in kurzgefasster Form,
ihre Bewertung durch die Regionalplanungsbehdérde sowie das Ergebnis der

Erorterung.
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Aus der Beteiligung der Offentlichkeit hat sich eine Stellungnahme ergeben: diese
erbebt Bedenken auf Grund der Dimensionierung der Erweiterung des
Fahrradfachmarktes und sieht dadurch die kleinen Fahrradladen wirtschaftlich
gefahrdet.

4.3 Alternativenbetrachtung

Gegenstand der Regionalplananderung ist es, flr einen bestehenden Fahrrad-
fachmarkt im GIB Menden Erweiterungsflachen in einem engen raumlich- funktionalen
Zusammenhang planerisch zu sichern. In Betrachtung dieser Standortgebundenheit

ist die Suche nach alternativen Flachen deutlich eingeschrankt.

Im Rahmen der Vorbereitung der Bauleitplanung hat sich die Stadt St. Augustin mit

entsprechenden Ausflhrungsalternativen befasst.

Daruber hinaus wird durch die Umplanung eines GIB - der bereits fur die Entwicklung
eines Gewerbegebietes bauleitplanerisch gesichert ist - in eine Sonderbauflache kein

weiterer Freiraum verbraucht.

Eine Nullvariante kommt aufgrund der betrieblichen Notwendigkeit der Erweiterungs-

flachen ebenfalls nicht in Betracht (s.o.).
4.4 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Gemal § 8 Absatz 4 ROG sind die erheblichen Auswirkungen der Durchfuhrung bzw.
Umsetzung des Raumordnungsplans auf die Umwelt zu Uberwachen und die
MaRnahmen dafiir im Umweltbericht zu benennen. Zweck der Uberwachung ist unter
anderem, fruhzeitig unvorhergesehene negative Auswirkungen zu ermitteln und in der

Lage zu sein, geeignete Abhilfemalinahmen zu ergreifen.

Wirkungsumfang und -intensitat der Darstellungen auf der Ebene des Regionalplans
sind haufig nicht konkret und lassen sich nicht abschlieBend einschatzen, da die
Darstellungen durch die nachgeordneten Planungs- und Zulassungsebenen
konkretisiert werden. Die Regionalplanung hat fur die nachfolgende Fach- und
Genehmigungsplanung lediglich rahmensetzende Wirkungen, d.h. durch ihre
Festlegungen werden i.d.R. keine direkten Umweltwirkungen ausgeldst. Verbindliche
UberwachungsmafRnahmen kénnen daher erst in den entsprechenden fachrechtlichen

Vorgaben und Genehmigungen festgelegt werden.
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Auf Ebene der Regionalplanung findet die Uberwachung der unvorhergesehenen,

negativen Auswirkungen, die sich vornehmlich aus Unzulanglichkeiten der Prognosen

des Umweltberichtes oder aus einem veranderten Kontext im Vergleich zu dem im
Umweltbericht angenommenen ergeben, im Rahmen des kontinuierlichen
Flachenmonitorings (§ 4 Abs. 4 LPIG NRW), das die Regionalplanungsbehdrde in

Zusammenarbeit mit den Kommunen durchfihrt, statt.

DarlUber hinaus unterrichten die 6ffentlichen Stellen im Rahmen der Umsetzung des
Regionalplans die Regionalplanungsbehorde, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfuhrung des Raumordnungsplans erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Eine derartige
Ruckmeldung hat im Rahmen des landesplanerischen Verfahrens gemal § 34
LPIG NRW oder im Zuge der gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungen der

Regionalplanungsbehdrde in anderen Fachplanungen zu erfolgen.
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Bezirksregierung Koin ’ @

Teil C.
Screening-Prifliste

(Stand Feststellungsbeschluss)



Screening-Priifliste gemak § 8 Abs. 2 Raumordnungsgesetz zur Vorpriifung des
Einzelfalls bei geringfiigigen Anderungen von Regionalpléanen

Anderung des Regionalplanes fiir den Regierungsbezirk

SCREENING-PRUFLISTE

1) Geringfugigkeit der Plananderung (§ 8 (2) ROG)

Beschreibung der planungsrechtlichen Ausgangslage:
Ein Tedbereich des GIB soll in 2in ASE umgewandeit werden.
{bishenge Ausweisung und Festlegung / geplante Ausweisung und Festlagung (relabiver Vergleich))

Clichangiolie der [ ] Tearzumlich B4 Lokal
wvorgesshensn Planandeming Grife und Grifenverhilnis
= Vergleich zum Plangsbist - Bisherige Darstefung GIB

- Meus Darstellung ASE ca. 2 5ha
Verdnderung des bisherigen [ ] Eresicn [X] Unerhetion
planenschen Grundkonzepies Bisherige Ausweisungen und Festlegungen:

- GI8

Zusamrmenfassende Bewerting:
Lokal begrenzie Plandnderung chne erhebiiche Verdndenmgen des regicnalplanerischen Gesamikonzepts

{Biei teiirduwmiicher Fidchengrille oder enhebiichen Verdndeningen des bishengen Grundkonzeples ist das Mal
der Genngiigigkeid Gberschrtten wund es besfeld Umwelprifungspiichl; das Scresning kann abgebrochen
wenden; sonst weder)

2) Merkmale des Plans — Angaben zur vorgesehenen Planinderung im Vergleich zur
bestehenden Plandarstellung (Anlage 2 zu § 8 (2) ROG, Nr_ 1)

ABusmazal der Rahmensetzung (Anlage 2 ROG, Nr. 1.1)

Rahmensetzung fur UVP- D Ja E Mein
pfichtige Vorhaben nach Nr
Anlage 1 des LWVPG Vorhabentyp:
Rahmensetzung fir FFH-VP-
B Sividia D Zu prifen E Kann susgeschiossen werden

pfiichtige Vorhaben

Rahmensetzung liber Bestimmungen zur Zulissigheit von Vorhaben gem. § 35 (3} UVPG

Zum Bedarf |:| Ja (direkt oder indr=kt) E Mein
Zum Standont [ ] Ja tdwrekt oder indeskt) B mein
Zur Grife [ ] Ja (direkt oder indieki) (] mein
Zur Inanspruchnahms von y : . .
I |:| Ja (direkt oder indirekt) E Mein
Zusammen‘accende Bewertiing:

Kein zusdtzlicher Rahmen bei der Umwandlung won GIB in ASB fur eine UPV-Pilicht oder FFH-VP-Pflicht
vorhanden.

{Bei Rahmenszefzung fir UVP-piichbge oder FFH-VPpfiichiige Projekfe it von emer Umweliprofungspficht
auszugehen; das Screening kann abgebrochen wenden; sonst weiter)
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SCREEMING-PRUFLISTE

Auvsmal der Beeinflussung anderer Pline im Vergleich zur bestehenden Plandarstellung (Anlage 2
ROG, Nr. 1.2}

Rahmensetzung fir die
I ! jirr
Bauleitplanung [X] Ranmensetzung gegebe: [] unerheblich
Rahmensetzung for die E Rahmensetzung gegeben |:| Unerheblich
Fachpianung
Fachplanung:

Zusammeniassende Bewertung:

Rahmensstzung fur die weitere Mutzungsentwicklung m Rahmen der Bauleitplanung grundsatziich gegeben,
jedoch keine ermebliche Anderung des Regionalplans im Vergleich zur bishengen Plandarstellung. Bereich ist
bisher baulich gepragt und fir die siedlungsraumbiche Entwicklung vorgesshen.

Bedeutung fiir die Einbeziehung von Umwelterswagungen (Anlage 2 ROG, Nr. 1.3)

Schwernpunkt der Einbeziehung |:| In der Regionalplanung [ in der

In nachgeordneten Verzhren
won Umweltaspekien Planinderung E g

Ausmall umweltbezogener Wirkungen und Probleme der geplanten Anderung im Vergleich zur
bestehenden Plandarstellung (Anlage 2 ROG, Nr. 1.4)

Rahmens=tzung fur Vorhaben mit folgenden Winkfaktoren:

Flzcheninanspruchnahme: |:| Erhebdich E Unerheblch
Larm- und Stoffemissicnen |:| Erhebdich E Unerheblch
Abfall, Abwasser [ ]| Erhestich (<] Unerhebsch
Visuelle Wirkungen: [ ] Erhettich <] Unerhebsch
Trenmwirkumgen: |:| Erhebéich E Unerhebich
Ressourcenverbrauch: |:| Erhebdich E Unerheblich
Enengeeverbrauch: |:| Erhebfich E Unerhebfich
Bedewbtung fur die Durchfiihrung won Umweltvorschriften (Anlage 2 ROG, Nr. 1.5}
iz;upr;::hu;ng nafionaer oder D 4 E =
Umweltvorschriften notarendig Welcher.

Zusammenfassende Bewerting:

Die Umwandlung won GIB zu ASBE hat keine Bedevtung in Bezug auf umwelezogens Aspekts und
Emwdgungen. Die Plananderung hat keine Bedeutung zur Durchidhrung von Umweltvorschrifien. Im Vergleich
zur bishengen Plandarsteliung emeben sich kene erheblich urmweltbezogensn Wiskungen und Problemse.

{Bei dberwiegender Erheblichkei oder Ja-Antword isf von einer Umwelpnifungspficht awszugehen; das
Zoreening kamn abgebrochen werden; sonst weaiterf

3) Merkmale des voraussichtlich betroffenen Gebiets {Anlage 2 zu § B (2) ROG, Nr_ 2)

Betroffenhert von Schutzgebieten, die iber die bestehende Plandarstellung hinausgeht [Anlage 2 ROG.
Nr. 2.6)
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SCREENING-PRUFLISTE

|:| Meglich E K.ann ausgeschicssen werden
Matura 2000-Gebiste

Gebietr

|:| Maglich E Fann ausgeschicssen werden
Waturschutzgebiste

Gebiet

|:| Maglich E F.ann ausgeschiossen warden
MNationalparke

Park:
Biosphirenresenvate und |:| miglich E F.ann ausgeschicssen werden
Landschafisschuizgebists Gabiet

|:| Maglich E K.ann ausgeschicssen werden
Gesetzlich geschitzts Biotope

Biotop
Wasserschutzgebiete, D Maglich |:| Kann ausgeschiossen werden

archaologisch bedeutsame
Landschaft

Hedquelenschutzgebiete

Uberschwemmungsgebiets Gebiet Wasserschulzgebist llib

Zebiete. in denen [ ] Mégiich B Kann ausgeschiossan werden
Urnweltqualitatsnomen

bereits dberschritten snd Gebiet

Gebiate it Wakior |:| Miglich E F.ann ausgeschiossen werden
Bevdlkerungsdichie Gebiat

In armtfichen Listen oder

Harten verzeichnete

Denkmale, |:| Maglich E Kann ausgeschiossen werden
Denkmalensembles,

Bodendenkmale

Denkmal / Bereich

Zusammeniassende Bewertung:
Durch die Umwandiung won eimem GIBE zum ASB sind keine
hinausgehenden Schutzgebiete betroifen.

{Bei mogicher Befroffenhell eines Natura Z000-Gebietes il zwingend wvon emner Umwelprbifumgspficht
auszugehen; das Soreening kann abgebrochen werden: wenden mehrere andere Schulzgebiele oder wird im
Einzelfall such ein einzelnes anderes Schuizgebisf erheblich im Schutzaweck betroffen, sprichd diss ebenfalls
filr die Notwendigke# siner Umweliprifung. )

dper de bssherige Plandarstellung

Bedeutung und Sensibilitat des betroffenen Gebiets aufgrund der besonderen nafiirlichen Merkmale,
des kulturellen Erbes, der Intensitit der Bodennutzung, die iber die bestehende Plandarstellung
hinausgeht (Anlage 2 ROG, Nr. 2.5)

Boden, Fidche

E BedevtungEmpfinaEchkeit
voraussichilich erheblich

[ ] Unerheblich
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SCREENING-PRUFLISTE

|:| Urmweliqualitatsnorm
Gberschritten bzw. in nachgeordnsten
Verfahren nicht einzuhalten

E Hicht iiberschritten bzw. in
nachgeardnetzn Verfahren
einzuhalten

Redevante Urnweitqualitatsnomm:

[ ] BedeutungEmpfindichkeit
voraussichilich erheblich

(] Unerheblich

|:| Umwedbgualitatsnorm

E Nicht iberschntten bzw, n

Verfahren nicht einzuhalien

KlimaiLuft 3 : : E 7
iberschriten bzw. in nachgeordneten nachgeordneten Verfahren
Yerfahren nicht einzehalten einzuhalien
Redevants Umweltqualitatsnom
|:| EE#@FQ-Empﬁnﬁ.mEEIt D Uneshebich
voraussichtlich erhieblich
Grund- und |:| Urrwelbgualitatsmorm E Micht Uberschntten bzw. n
Cberflachenwasser iberschritten bzw. in nachgeordneten | nachgeordneten Verfahren

sinzuhalien

Retevants Umwettqualitatsnom:

DEEﬁut\.—'ng-'Empf:r:dlimke'rt
voraussichtlich gegeben

[x] Unerhebiich

Tiers und Pflanzen;

|:| Nachpeordnete Verdahren

E Machgeordnete Verfahren

voraussichtlich erheblich

Biologische Vielfalt voraussichtlich mit Arenschutz nichi voraussichtlich mit Arenschutz
vernzinkbar wverzinkbar
Zeschiizte Arten:
x o 2
S |:| BedevtungEmpfindichkeit E Unerhebiich
woraussichtlich erheblich
Kultur- und sonstige =] E-EUIEL'U-!ME'"Pﬁ”i'd‘kE” (<] Unerhebiich
Sachguter voraussichtlich erheblich
|:| Bedewtung/Empfindichkeit E linethetich

Mensch einschlielilich
menschlicher Gesundheit

|:| Urmwelbgualitatsnom
liberschritten baw. in nachgeordneten
Werfahren nicht einzuhalien

E Micht iberschntten bzw. in
nachgeordnetzn Verfahren
einzuhalten

Retevante Umwettqualitatsnomm:

Sensibilitat

natiidicher Merkmale,

kulterellen Erbes

relsvanter

Keine besondsre Bedewiung oder
Umweltqualiatsnomen oder intensiver Bodennuizung gegeben. die die Notwendigkeit siner Urmwelprifung
begrinden

{Ist die Bedeutung und Empfindichkeit des betroffensn Gebisfes n Bezug suf mehrers Schulzgifer, in
Abhangigher vom Einzelfall aueh in Bezug auf ein emzeines Schufzgut als erhebiich einzuschafzen, sprcht das
fur die Notwendigkedt einer Umwelfprifung. )

4} Merkmale der moglichen Auswirkungen — Einschatzung der Auswirkungen der veranderte
Plandarstellung (Anlage 2 zu § 8 (2) ROG, Nr. 2)
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SCREENING-PRUFLISTE

Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufighkeit und Reversibilitat der Auswirkungen (Anlage 2 ROG, Nr. 2.1)

Intensitat der Auswirkungen [] magiicherweise erheblich (] Unerheblich

Kumulativer und grenziuberschreitender Charakter der Auswirkungen (Anlage 2 ROG, Nr. 2.2)

Grenziberschretends - 2

R s I:l Maoglicherwsise emeblich E Micht gegeben
Mit:

Kumulative Wirkungen
[ ] maglicherwsise areblich (] unerhetlich

Risiken fir die menschliche Gesundheit oder die Umwelt (Anlage 2 ROG, Nr. 2.3)

Unfalirisiko [] Méglicherweiss erheblich [ Unerheblics

Umfang und raumliche Ausdehnung der Wirkungen (Anlage 2 ROG, Nr. 2.4)

I:l Moglicherwsise emeblich,

W7 B Unerhebiich, iokal
grofiraumig

Umfang der Auswirkungen

Zusammenfassends Beweriing:

Wit der fokalen Umwandiung gehen keine zusatziichen erheblichen Awswirkungen enher.

{Kanmn die geplante Neudarstellung zu zusaiziichen Auswirkungen fulren? Wenn jz wis. )

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Yorgesehene Vermeidungs- und Veminderungsmalnahmen:
Nicht erforderich

Gesamteinschatzung (Moglichkeiten erheblicher Umweltauswirkungen gegeben oder nicht gegeben):
Durch die Umwandiung won GIE in ASE werden keine zusatzlichen erheblichen Umwelauswirkungen
auspelist.

{Ist durch die bezbsichigle Neudarsieliumgy im Regionaiplan die Magiichkei gegeben, zusatziiche erhebiiche
Umwelzuswirkungen auwszulozen? Dabei ist die bereiis dargestelie Plankategors / planungsrechiiche
Voraussetzung mif in Befracht zu zishen; ebenso die Vemmeidungsmalnahmen, die geeignef sind erhebliche
Beeinfrachtigungen nicht entsfehen zu fassean)
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Bezirksregierung Koin ’ @

Teil D.
Beteiligtenliste

(Stand Feststellungsbeschluss)



Verfahrensbeteiligte
07. Regionalplaninderung Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Stadt Sankt Augustin

Hinweis: Die Nummerierung der Beteiligten bezieht sich auf den Gesamtbestand aller Beteiligten im regionalplanerischen Verfahren

Bet.-Nr. Name des Beteiligten

Eisenbahn-Bundesamt
Aulienstelle Koln Sb1
Nr: 1000 Werkstattstrafle 102

50733 Koln

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr
Referat Infra I 3

Nr: 2000 Fontainengraben 200

53123 Bonn

Oberfinanzdirektion NRW
Standort Koln
Nr: 3000 Riehler Platz 2

50668 Koln

Landschaftsverband Rheinland

Kennedy-Ufer 2
Nr: 4001

50679 Koln

Landschaftsverband Rheinland
Amt fiir Denkmalpflege

im Rheinland

Nr: 4002 Ehrenfriedstr. 19

50259 Pulheim

Landschaftsverband Rheinland
Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland

Nr: 4003 Endenicher Str. 133

53115 Bonn

Direktor der
Landwirtschaftskammer NRW
Bezirksstelle f. Agrarstruktur
Nr: 5000 Riitger-von-Scheven-Sr. 44

52349 Diiren
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Verfahrensbeteiligte
07. Regionalplaninderung Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Stadt Sankt Augustin

Hinweis: Die Nummerierung der Beteiligten bezieht sich auf den Gesamtbestand aller Beteiligten im regionalplanerischen Verfahren

Bet.-Nr. Name des Beteiligten

Landwirtschaftskammer NRW
Bezirksstelle f. Agrarstruktur

Nr: 6000 Riitger-von-Scheven-Str. 44
52349 Diiren
Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt

Nr: 7003 Rhein-Sieg-Erft

Krewelstralle 7

53783 Eitorf

Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung Bergbau und Energie
in NRW

Nr: 8000 Goebenstr. 25

44135 Dortmund

Geologischer Dienst NRW
- Landesbetrieb -
Nr: 9000 De-Greiff-Strafie 195

47803 Krefeld

Bundesnetzagentur, Referat 814 ,,Technische Fragen, Geodaten und Geo-
informationssysteme, Raumordnung
Nr: 10000 Tulpenfeld 4

53113 Bonn

Bundesnetzagentur, Referat 226 ,,Richtfunk, Flugfunk, Navigations- und
Ortungsfunk
Nr: 10001 Fehrbelliner Platz 3

10707 Berlin

Landesbiiro der Naturschutzver-
binde NRW
Nr: 12000 Ripshorster Strafle 306

46117 Oberhausen

Naturschutzverein Koslar 1978 e.V.

Im Wiesengrund 8
Nr: 12001

52428 Jiilich
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Verfahrensbeteiligte

07. Regionalplaninderung Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Stadt Sankt Augustin

Hinweis: Die Nummerierung der Beteiligten bezieht sich auf den Gesamtbestand aller Beteiligten im regionalplanerischen Verfahren

Bet.-Nr.

Name des Beteiligten

Nr:

12002

Aqua Viva
Weinsteig 192

8200 Schaffhausen

Nr:

12003

Bund Heimat und Umwelt in Deutschland (BHU)
Adenauerallee 68

53113 Bonn

Nr:

12004

Bundesverband beruflicher Naturschutz e. V. (BBN)
Konstantinstralle 110

53179 Bonn

Nr:

12005

Bundesverband fiir fachgerechten Natur- und Artenschutz e. V. (BNA)
Postfach 1110

76707 Hambriicken

Nr:

12006

Deutsche Gesellschaft fiir Gartenkunst und Landschaftskultur e. V. (DGGL)
Wartburgerstr. 42

10823 Berlin

Nr:

12007

Deutsche Gesellschaft fiir Herpetologie und Terrarienkunde e. V. (DGHT)
N4, 1

68161 Mannheim

Nr:

12008

Deutscher Angelfischerverband e.V.
Siemensstrafle 11 - 13

63017 Offenbach am Main

Nr:

12009

Deutscher Falkenorden, Bund fiir Falknerei, Greifvogelschutz und
Greifvogelkunde e. V.
Maikéferpfad 16

14055 Berlin
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Verfahrensbeteiligte

07. Regionalplaninderung Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Stadt Sankt Augustin

Hinweis: Die Nummerierung der Beteiligten bezieht sich auf den Gesamtbestand aller Beteiligten im regionalplanerischen Verfahren

Bet.-Nr.

Name des Beteiligten

Nr:

12010

Deutscher Jagdverband — Vereinigung der deutschen Landesjagdverbénde fiir
den Schutz von Wild, Jagd und Natur e. V.
Friedrichstr. 185/186

10117 Berlin

Nr:

12011

Deutscher Naturschutzring (DNR) e. V.
Marienstr. 19 - 20

10117 Berlin

Nr:

12012

Deutscher Rat fiir Vogelschutz e. V. (DRYV)
Schlossallee 2

78315 Radolfzell

Nr:

12013

Deutscher Tierschutzbund e. V.
Baumschulallee 15

53115 Bonn

Nr:

12014

Deutscher Wanderverband und Verband Deutscher Gebirgs- und Wandervereine
e. V.
Kleine Rosenstr. 1 - 3

34117 Kassel

Nr:

12015

Deutscher Wildschutz Verband e. V.
Im Seifer Hof 4

57520 Molzhain

Nr:

12016

Freundeskreis freilebender Wolfe e. V.
Grauhorststral3e 42

38440 Wolfsburg

Nr:

12017

Griine Ligae. V.
Greifswalder Straf3e 4

10405 Berlin
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Verfahrensbeteiligte

07. Regionalplaninderung Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Stadt Sankt Augustin

Hinweis: Die Nummerierung der Beteiligten bezieht sich auf den Gesamtbestand aller Beteiligten im regionalplanerischen Verfahren

Bet.-Nr.

Name des Beteiligten

Nr:

12018

Gesellschaft zum Schutz der Wolfe e. V.
Am Holzfeld 5

85247 Rummeltshausen

Nr:

12019

Interessenvertretung fiir nachhaltige Natur & Umwelterziehung, e. V.
Merzigerstra3e 200

66763 Dillingen

Nr:

12020

Komitee gegen den Vogelmord e. V. - Aktionsgemeinschaft Tier- und Artenschutz
Auf dem Dransdorfer Berg 98

53121 Bonn

Nr:

12021

Naturfreunde Deutschlands, Verband fiir Umweltschutz, sanften Tourismus,
Sport und Kultur, Bundesgruppe Deutschland e. V.
Warschauer Stral3e 58a

10243 Berlin

Nr:

12022

Naturgarten - Verein fiir naturnahe Garten- und Landschaftsgestaltung e. V.
Kernerstralle 64

74076 Heilbronn

Nr:

12023

Naturschutzforum Deutschland e. V.
Gartenweg 5

26198 Wardenburg

Nr:

12024

Rhein-Kolleg e. V.
Maximilianstraf3e 100

67346 Speyer

Nr:

12025

Verband Deutscher Naturparke e. V. (VDN)
Platz der Vereinten Nationen 9

53113 Bonn
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Verfahrensbeteiligte

07. Regionalplaninderung Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Stadt Sankt Augustin

Hinweis: Die Nummerierung der Beteiligten bezieht sich auf den Gesamtbestand aller Beteiligten im regionalplanerischen Verfahren

Bet.-Nr.

Name des Beteiligten

Nr:

12026

Vereinigung Deutscher Gewisserschutz e. V.
Josef-Wirmer-Strafie 1 - 3

53123 Bonn

Nr:

12027

Vereniging tot Behoud van Natuurmonumenten in Nederland
Noordereinde 60

0 JJ's -Graveland

Nr:

13000

Regionaldirektion NRW
der Bundesagentur fiir Arbeit
Josef-Gockeln-Stra3e 7

40474 Dusseldorf

Nr:

14000

Landesvereinigung der
Unternehmensverbande NRW e.V.
Uerdingerstr. 58-62

40474 Dusseldorf

Nr:

15000

Deutscher Gewerkschaftsbund
Bezirk NRW
Friedrich-Ebert-Str. 34-38

40210 Dusseldorf

Nr:

15001

Deutscher Beamtenbund
NRW
Ernst-Gnof-Stralie 24

40219 Dusseldorf

Nr:

16000

LandesSportBund NRW e.V.
Friedrich-Alfred-Str. 25

47055 Duisburg

Nr:

17003

Landesbetrieb Stralenbau NRW
Regionalniederlassung
Rhein-Berg

Albertstralle 22

51643 Gummersbach
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Verfahrensbeteiligte
07. Regionalplaninderung Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Stadt Sankt Augustin

Hinweis: Die Nummerierung der Beteiligten bezieht sich auf den Gesamtbestand aller Beteiligten im regionalplanerischen Verfahren

Bet.-Nr. Name des Beteiligten

Bau- und
Liegenschaftsbetrieb NRW
Koln

Nr: 19001 DomstraBBe 55-73

50668 Koln

Landesarbeitsgemeinschaft kommunaler Frauenbiiros /
Gleichstellungsstellen NRW
Nr: 20000 Rathausstr. 19

53859 Niederkassel

Landesamt fiir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW
Nr: 22000 Leibnizstr. 10

45659 Recklinghausen

Kreis Euskirchen

Jiillicher Ring 32
Nr: 127000

53861 Euskirchen

Bundesstadt Bonn

Berliner Platz 2
Nr: 151000

53111 Bonn

Rhein-Sieg-Kreis
Planung, Verkehr, Stralenbau
Nr: 152000 Kaiser-Wilhelm-Platz 1

53721 Siegburg

Gemeinde Alfter

Am Rathaus 7
Nr: 153000

53347 Alfter

Stadt Bornheim
Fachbereich 7
Nr: 155000 Rathausstral3e 2

53332 Bornheim
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Verfahrensbeteiligte
07. Regionalplaninderung Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Stadt Sankt Augustin

Hinweis: Die Nummerierung der Beteiligten bezieht sich auf den Gesamtbestand aller Beteiligten im regionalplanerischen Verfahren

Bet.-Nr. Name des Beteiligten

Stadt Hennef
Stadtplanung und -entwicklung
Nr: 157000 Frankfurter Stralle 97

53773 Hennef (Sieg)

Stadt Konigswinter
Bauverwaltung
Nr: 158000 Obere StraBBe 8

53639 Konigswinter-Thomasberg

Stadt Lohmar
Bauaufsichts- u. Planungsamt
Nr: 159000 Hauptstrale 29

53797 Lohmar

Stadtverwaltung Niederkassel

Rathausstr. 19
Nr: 163000

53859 Niederkassel

Stadt St. Augustin

Markt 1
Nr: 166000

53757 St. Augustin

Kreisstadt Siegburg
Planungs- u. Bauaufsichtsamt
Nr: 167000 Nogenter Platz 10

53721 Siegburg

Stadt Troisdorf

Kolner Stralle 176
Nr: 169000

53840 Troisdorf

Stadt Koln
Stadtplanungsamt
Nr: 172000 Willy-Brandt-Platz 2

50679 Koln
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Verfahrensbeteiligte
07. Regionalplaninderung Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Stadt Sankt Augustin

Hinweis: Die Nummerierung der Beteiligten bezieht sich auf den Gesamtbestand aller Beteiligten im regionalplanerischen Verfahren

Bet.-Nr. Name des Beteiligten

Rhein-Erft-Kreis

Willy-Brandt-Platz 1
Nr: 174000

50126 Bergheim

Stadt Wesseling
Bereich Stadtplanung
Nr: 184000 Alfons-Miiller-Platz

50389 Wesseling

Oberbergischer Kreis

Moltkestraf3e 34
Nr: 185000

51643 Gummersbach

Rheinisch-Bergischer-Kreis

Ribezahlwald 7
Nr: 199000

51469 Bergisch Gladbach

Wahnbachtalsperrenverband

Nr: 263000 Siegburg-Siegelsknippen

53721 Siegburg

Wasserverband
Rhein-Sieg-Kreis
Nr: 264000 Kaiser-Wilhelm-Platz 1

53721 Siegburg

Industrie- u. Handelskammer
zu Koln
Nr: 283000 Unter Sachsenhausen 10-26

50667 Koln

Handwerkskammer zu Koln

Heumarkt 12
Nr: 285000

50667 Kdln
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Verfahrensbeteiligte
07. Regionalplaninderung Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Stadt Sankt Augustin

Hinweis: Die Nummerierung der Beteiligten bezieht sich auf den Gesamtbestand aller Beteiligten im regionalplanerischen Verfahren

Bet.-Nr. Name des Beteiligten

Kreis Ahrweiler
Untere Landesplanungsbehorde
Nr: 331000 Wilhelmstralle 24-30

53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Kreis

Altenkirchen

Regional- und Landesplanung
Nr: 336000 Parkstraf3e 1

57610 Altenkirchen

Kreis Neuwied

Abt. 6/10-62

Planung Kreisentwicklung
Nr: 341000 Wilhelm-Leuschner-Strafle 9

56564 Neuwied

Naturpark Siebengebirge
Naturpark Siebengebirge
Nr: 404000 Kaiser-Wilhelm-Platz 1

53721 Siegburg

Fischereiverband Nordrhein-Westfalen e.V.

Sprakeler Str. 409
Nr: 408000

48159 Minster

Rheinischer
Landwirtschaftsverband e.V.
Nr: 420000 Rochusstr. 18

53123 Bonn

Verband der Bau- und
Rohstoffindustrie
Nr: 424000 Diisseldorfer Strafie 50

47051 Duisburg

Bundesverband der
Deutschen Kalkindustrie e.V.
Nr: 425000 Annastralle 67-71

50968 Koln
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Verfahrensbeteiligte
07. Regionalplaninderung Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Stadt Sankt Augustin

Hinweis: Die Nummerierung der Beteiligten bezieht sich auf den Gesamtbestand aller Beteiligten im regionalplanerischen Verfahren

Bet.-Nr. Name des Beteiligten

Architektenkammer NW

Zollhof 1
Nr: 426000

40221 Dusseldorf

Bundesverband Keramische
Rohstoffe e.V.
Nr: 427000 Engerser Landstral3e 44

56564 Neuwied

Waldbauernverband NRW e.V.

Kappeler Str. 227
Nr: 428000

40599 Dusseldorf

Bundesverband der Deutschen
Zementindustrie e.V.
Nr: 429000 Tannenstral3e 2

40476 Dusseldorf

DB Netz AG
Regionalbereich West
Nr: 440000 Hansastraf3e 15

47058 Duisburg

Zweckverband
Nahverkehr Rheinland GmbH
Nr: 442000 Glockengasse 37-39

50667 Kdln

Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur 21
Nr: 491005 Bonner Talweg 100

53113 Bonn

Amprion GmbH
Unternehmenskommunikation
Nr: 602000 Rheinlanddamm 24

44139 Dortmund
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Verfahrensbeteiligte
07. Regionalplaninderung Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Stadt Sankt Augustin

Hinweis: Die Nummerierung der Beteiligten bezieht sich auf den Gesamtbestand aller Beteiligten im regionalplanerischen Verfahren

Bet.-Nr. Name des Beteiligten

Rheinische NETZGesellschaftmbH
RNG
Nr: 625000 Parkgiirtel 24

50823 Koln

Thyssengas GmbH
Netzdokumentation und
Netzauskunft

Nr: 627000 Emil-Moog-Platz 13

44137 Dortmund

PLEdoc Gesellschaft fiir
Dokumentationserstellung

. und -pflege mbH
Nr: 629000 Gladbecker Str. 404

45326 Essen

Tourismus NRW e.V

Volklinger Stral3e 4
Nr: 634000

40219 Dusseldorf

RSAG

Rhein-Sieg Abfallwirtschafts-
. gesellschaft mbH

Nr: 704000 Pleiser Hecke 4

53721 Siegburg

Region Ké6Iln-Bonn e.V.
Rheingasse 11

Nr: 734000
50676 Koln
Rheinische Energie AG
(RHENAG)
] Werkgruppe Sieg
Nr: 809000 Bachstr. 3

53721 Siegburg
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Verfahrensbeteiligte
07. Regionalplaninderung Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Stadt Sankt Augustin

Hinweis: Die Nummerierung der Beteiligten bezieht sich auf den Gesamtbestand aller Beteiligten im regionalplanerischen Verfahren

Bet.-Nr. Name des Beteiligten

Mittelrheinische
Erdgastransportgesellschaft
mbH

Nr: 814000 Kallenbergstr. 5

45141 Essen
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Bezirksregierung Kéln

Teil E
Niederschrift Erérterung

(Stand Feststellungsbeschluss)

Vorbemerkung

Die Regionalplanungsbehorde Koln wurde durch Beschluss des Regionalrats vom 18.12.2020
(27. Sitzung des Regionalrates KéIn) beauftragt, die Offentlichkeit und die in ihren Belangen
beruhrten 6ffentlichen Stellen nach § 9 Abs. 2 ROG in Verbindung mit § 13 Abs. 1 LPIG NRW
im Erarbeitungsverfahren zur 7. Anderung des Regionalplanes fiir den Regierungsbezirk Koln,
Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg - Umwandlung eines Bereiches flir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) in einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) - Fahrrad Fach-
markt, Stadt Sankt Augustin — zu beteiligen.

Beteiligung

Die zu beteiligenden Stellen (siehe Beteiligtenliste Teil D Planunterlage) wurden mit Schreiben
vom 26.01.2021 aufgefordert eine Stellungnahme zum Entwurf der Plananderung, der
Begrindung und des Umweltberichts bis zum 31.03.2021 abzugeben. Aufgrund der geringen
Anzahl der Stellungnahmen und der zurzeit bestehenden COVID-19 Pandemiesituation wurde
die Erérterung in einem schriftlichen Verfahren vom 19.07.— 02.08.2012 durchgefihrt.

Die nachfolgende Niederschrift zur Erérterung (§ 19 Abs. 3 LPIG NRW) stellt die fristgerecht
abgegebenen Stellungnahmen, den von der Regionalplanungsbehdrde Kéin erarbeiteten
Ausgleich der Meinungen sowie das Ergebnis der abgeschlossenen Erdrterung dar.

Offentlichkeitsbeteiligung

Dariiber hinaus wurde der Offentlichkeit vom 01.02.2021 bis zum 31.03.2021 Gelegenheit
gegeben, zu den Planunterlagen zur 7. Anderung des Regionalplanes fiir den Regierungs-
bezirk Koéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg - Umwandlung eines Bereiches fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) in einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) -
Fahrrad Fachmarkt, Stadt Sankt Augustin - Stellung zu nehmen. GemaR § 3 Gesetz zur
Sicherstellung ordnungsgeméafier Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der
COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) wurde aber von einer
physischen 6ffentlichen Auslegung abgesehen. Stattdessen erfolgte eine ,digitale &ffentliche
Auslegung“, also eine Auslage durch Veréffentlichung im Internet. Darliber wurde zwei
Wochen vor der Beteiligungsfrist ortstiblich in den jeweiligen Bekanntmachungsorganen
dartber informiert.

Zu der Regionalplananderung und den Unterlagen wurde von den Birgerinnen und Birgern
bzw. weiterer interessierten Institutionen eine Stellungnahme zur Regionalplanénderung
abgegeben. Diese erhebt Bedenken wegen der Dimensionierung der Erweiterung des
Fahrradfachmarktes, da somit der Erhalt der kleinen Fahrradladen in der Region gefahrdet ist.
Gerade diese Laden bieten einen sicheren Arbeitsplatz.
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Bezirksregierung Koin ’ @

Teil F. )
Ricklaufe Offentlichkeitsbeteiligung

(Stand Feststellungsbeschluss)



07. Anderung - Regionalplan Kdln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Stadt St. Augustin

GemaR § 13 Absatz 1 LPIG NRW i.V.m § 9 Absatz 2 ROG ist der Offentlichkeit
frhzeitig Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf des Raumordnungsplans, zu
seiner Begrundung und im Falle einer durchgefuhrten Umweltprifung zum

Umweltbericht zu geben.
Aus der Offentlichkeitsbeteiligung ging folgende Stellungnahmen ein

~Sehr geehrte Damen und Herren,

ich kann nur hoffen, dass einer Erweiterung in dieser Dimension nicht zugestimmt wird.

Es sollte nicht Ziel sein, die letzten kleinen Fahrradlddchen mit unterschiedlichen
Angeboten und Anregungen auch noch zu verlieren.

Heisst es doch, die kleinen Laden am ,LEBEN* lassen” . Ich bin entsetzt (iber diesen
Gedanken einer Erweiterung.

Man sollte einer anderen Sparte eine Chance in St. Augustin geben.
Bleibe klein und fein und der gute Ruf bleibt nebst sicherem Arbeitsplatz.

Dies sollte Vorrang haben.*

Planunterlage — Teil F. Riicklaufe Offentlichkeitsbeteiligung Seite 2 von 2
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Erginzende Stellungnahme zur Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Fahrradfachmarktes XXL Feld
in der Stadt Sankt Augustin

GMAS

1.  Aufgabenstellung / Hintergrund

Die GMA, Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH, hat im Jahr 2019 / 2020 eine um-
fangreiche Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Fahrradfachmarktes XXL Feld in Sankt Au-
gustin vorgelegt. Der Fahrradfachmarkt soll am aktuellen Standort von derzeit rd. 2.500 m? auf
ca. 9.000 m? Verkaufsflache erweitert werden.

Das Vorhaben sowie die Erggbnisse der Auswirkungsanalyse wurden mit den Stédten und Ge-
meinden des Regionalen Arbeitskreises der Region Bonn / Rhein-Sieg / Ahrweiler (:RAK-Kommu-
nen) diskutiert; die Hinweise einiger dieser Kommunen sowie der IHK Bonn Rhein-Sieg und der
Bezirksregierung Kéin im Rahmen der Gespriche zur Regionalplananderung wurden aufgegriffen
und das Gutachten im Juni 2020 fertiggestellt. Im Zuge der weiteren Beteiligung von Behdrden
und Institutionen im Rahmen des Regionalplandnderungsverfahrens wurde deutlich, dass die im
GMA-Gutachten ausgesprochene Empfehlung zur Verkaufsflichenreduzierung von XXL Feld von
9.000 m? auf 7.800 m? zwar grundsitzlich begriiBit, die Gesamtverkaufsfliche von einigen Betei-
ligten aber immer noch als deutlich zu grof? gesehen wird.

Nach dem jetzigen Stand ist aufgrund der zu erwartenden Umverteilungswirkungen in der Region
auch bei einer GréRenordnung von 7.800 m? Verkaufsflache kein interkommunaler Konsens ab-
sehbar. Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Sankt Augustin mit dem Unternehmen XXL Feld
Gespriche gefiihrt, um auszuloten, inwiefern eine weitere Verkaufsflichenreduzierung moglich
ist. In diesem Zuge wurde eine Gesamtverkaufsfliche von 6.300 m? {davon 450 m? fiir Fahrrad-
bekleidung und -schuhe als zentrenrelevantes Randsortiment) als fiir den Betrieb noch wirt-
schaftlich darstellbar ermitteit, um die notwendigen entsprechenden Erweiterungen vor dem
Hintergrund der aktuellen Marktgegebenheiten im Fahrradfachhandel abbilden zu kénnen. Die
Entwickiungen der vergangenen Jahre insbesondere im Bereich der Pedelecs / E-Bikes, die mitt-
lerweile fiir simtliche klassischen Fahrradtypen (z. B. Rennrider, Treckingbikes, Mountainbikes
etc.) verfiigbar sind und die damit entsprechend notwendigen Ausstellungsbedarfe inkl. umfang-
reicher Teststrecken sowie eine gewisse Verkaufsfliche fir sog. zentrenrelevante Randsorti-
mente (v. a. Fahrradbekleidung, Zubehér) und das entsprechende technische Zubehor fihren zu
einem erheblich gréReren Verkaufsflichenbedarf im Fahrradeinzelhandel, als noch vor einigen
Jahren.

Die GMA hat vor diesem Hintergrund im Rahmen dieser Stellungnahme die Erweiterung des XXL
Feld Fahrradfachmarktes von heute 2.500 m? auf 6.300 m? Verkaufsfidche geprift. Bereits vorab
ist zusammenzufassen, dass damit die potenziellen Auswirkungen auf die Wettbewerbsstandorte

in Sankt Augustin und den Umlandkommunen deutlich reduziert werden und in den zentralen

g 1 Bevatung §
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Versorgungsbereichen bei max. 10 - 11 % liegen. Damit knnen stidtebauliche und versorgungs-
strukturelle Auswirkungen ausgeschlossen werden, gerade vor dem Hintergrund der in den ver-

gangenen beiden Jahren deutlich dynamischen Marktentwicklung?!.

2. Rahmendaten der ergénzenden Stellungnahme

In der vorliegenden gutachterlichen Stellungnahme wird mit Blick auf die wesentlichen Nach-

frage- und Angebotsdaten auf die Datenbasis des Gutachtens von 2019 / 2020 Bezug genommen:

| Die Wettbewerbssituation in Sankt Augustin und dem Untersuchungsraum wurde im
Mai 2019 erfasst. Die Daten zur Angebots- und Nachfrageseite beziehen sich also auch
weiterhin auf das Jahr 2019.

| Das Einzugsgebiet eines Fahrradfachmarktes mit rd. 6.300 m? Verkaufsflache wird sich
vor dem Hintergrund der vorliegenden Wettbewerbssituation im Untersuchungsraum
gegeniiber der Auswirkungsanalyse 2020 nicht dndern, da auch mit 6.300 m? Verkaufs-
flache der Anbieter XXL Feld der mit Abstand groRte Anbieter der Region wire.

#  Auch die Zonierung des Einzugsgebietes erfordert keine Neubewertung; insbesondere
werden die linksrheinischen Teile der Stadt Bonn Zone N zugeordnet, da hier mit dem
Fahrradfachmarkt Megabike Discount im zentralen Versorgungsbereich Finkenhof der

Hauptwettbewerber der Region anséssig ist.

Die Eingangsparameter in das Umsatzumverteilungsmodell zur Ermittlung der potenziellen wirt-
schaftlichen Auswirkungen und darauf folgend zur Bewertung potenzieller stidtebaulicher Aus-
wirkungen haben sich mit Ausnahme der gepriiften Gesamtverkaufsfliche des Fahrradfachmark-
tes also nicht gedndert. Mit 6.300 m? liegt diese nun 1,5 mal so hoch wie die Bestandsverkaufs-
flache; gegenuber der Ursprungsplanung von 9.000 m? wurde die Verkaufsfliche dagegen um 30
% reduziert.

Nach Angaben des Zweirad-Industrie-Verbandes {ZIV) ist im Jahr 2020 der Umsatz mit Fahrridern und E-
Bikes gegeniiber dem Jahr 2019 um rd. 61 % angestiegen, was insbesondere auf den Verkauf von E-Bikes
und entsprechend hochwertiger Produkte zuriickzufiihren ist. Quelle: Zweirad-Industrie-Verband (ZIV),
Wirtschaftspressekonferenz am 10.03.2021 in Berlin, Zahlen — Daten — Fakten zum Fahrradmarkt in
Deutschland 2020. Damit konnte die positive Marktentwicklung gegeniiber dem Jahr 2019 noch einmal
deutlich Ubertroffen werden. Bereits 2019 waren die Umsitze im Fahrrad- und E-Bike-Markt gegeniiber
dem Vorjahr 2018 um knapp 34 % gestiegen. Quelle: Zweirad-industrie-Verband (ZIV), Wirtschaftspresse-
konferenz am 11.03.2029 in Berlin, Zahlen ~ Daten — Fakten zum Fahrradmarkt in Deutschiand 20189.
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3. Bewertung der wettbewerblichen, stidtebaulichen und versorgungsstrukturellen
Auswirkungen

Bei einer Verkaufsfliche von ca. 6.300 m? fiir den Anbieter XXL Feld, davon rd. 450 m? fiir zen-
trenrelevante Randsortimente (v. a. Fahrradbekleidung, Accessoires) ist ein Umsatz von ca. 18,3
Mio. € zu erwarten. Dies entspricht einer durchschnittlichen Flichenproduktivitdt von ca. 2.900
€ je m? Verkaufsflache, was im oberen Bereich von Fahrradfachmérkten in Deutschland liegt.2 Da
XXL Feld bereits am Standort Sankt Augustin langjadhrig etabliert ist, wird nur der zusitzlich er-
wirtschaftete Umsatz wettbewerbsrelevant (= 7,2 Mio. €).}

Die Umverteilungswirkungen in Zone | des Einzugsgebietes ldgen demnach beij ca. 11 — 12 %. Bei
den zentralen Versorgungsbereichen sind die hichsten Umverteilungswirkungen in den zentra-
len Versorgungsbereichen von Troisdorf zu prognostizieren (ca. 0,1 Mio. €, ca. 10 — 11 %) sowie
im Bonner B-Zentrum Beue! (ca. 0,1 —0,2 Mio. €, ca. 9— 10 %).

In Zone i belaufen sich die Umverteilungswirkungen auf rund 10—11 %. In den zentralen Versor-
gungsbereichen in Bonn, wo der Hauptwettbewerber Megabike Discount im zentralen Versor-
gungsbereich Nahversorgungszentrum Finkenhof anséssig ist, liegen Umverteilungswirkungen
bei rd. 10 - 11 %, was einem Umverteilungswert von ca. 1,5 Mio. € entspricht.

AuRerhalb des Einzugsgebietes sind einige zentrale Versorgungsbereiche in KéIn betroffen; hier
liegen die Umverteilungswirkungen jedoch jeweils deutlich unter 10 %, im Schnitt bei ca. 5 -6 %.

Die nachfolgende Tabelle 1 stellt die Umsatzumverteilungswirkungen im Untersuchungsraum,
differenziert nach Zonen, Stadten und Standortlagen dar; eine analoge Abbildung findet sich in
der Auswirkungsanalyse 2020, bezogen auf die Verkaufsflichen von rd. 9.000 m? (Ursprungs- /
Wounschvariante XXL Feld) bzw. 7.800 m? Verkaufsfliche (GMA-Empfehlung, reduzierte Variante)
in den Tabellen 6 und 7.

vgl. Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energje: Struktur- und Markt-
daten des Einzelhandels 2020 sowie Baden-Wiirttembergische Industrie- und Handelskammertag: Struk-
tur- und Marktdaten des Einzelhandels 2018 / 2019 Baden-Wiirttemberg. Die Veréffentlichung des Baye-
rischen Staatsministeriums stellt keine durchschnittlichen VerkaufsflachengroBen fur Fahrradfachmérkte
dar, benennt jedoch eine MindestbetriebsgréRe von 1.000 m2. Mit 6.300 m? liegt Fahrrad XXL Feld also
noch einmal sebr deutlich Uiber dieser MindestbetriebsgroBe. Auch die Verdffentlichung des Baden-Wurt-
tembergischen Industrie- und Handelskammertags benennt 1.000 m? als MindestbetriebsgréRe fur Fahr-
radfachmarkte.

Zu den methodischen Hintergriinden der Umverteilungsberechnungen siehe GMA-Auswirkungsanalyse
2019/ 2020, Kapitel IIl., Seite 37 ff.
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Tabelle1:  Umsatzumverteilungseffekte im Untersuchungsraum (6.300 m? Verkaufsfli-

che)
Bestands- | Umsatzum- | Umsatzum-

Ort umsatzin verteilung | verteilung

Mio. € in Mio.€ in%
UUV ggii. Anbietern in der Zone | 7,9 0,9 11-12
ggl. Anbietern in Sankt Augustin 0,8 <0,1 11-12
- davon ggi. zentralen Versorgungsbereichen 05-06 n.n, n.n.
- davon ggil. sonstigen Lagen 0,2-03 n.n. n.n,
ggu. Anbietern in Siegburg . 1,5-1,6 0,1-0,2 9-10
- davon ggii. zentralen Versorgungsbereichen 0,7-08 <01 10-11
- davon ggii. sonstigen Lagen 07-08 <01 g9-10
ggu. Anbietern in Troisdorf 2 0,2-0,3 12-13
- davon ggil. zentralen Versorgungsbereichen 1,1-12 01 10-11
- davon ggil. sonstigen Lagen 0,8-09 0,1-02 14-15
ggu. Anbietern im Stadtbezirk Beuel (Bonn) 35-36 0,4 . 11-12
- davon ggii. Stadtbezirkszentrum Beuel 18-19 . 0,2 9-10
- davon ggii. sonstige zentralen Versorgungsbereichen 02-03 n.n. . n.n.
- davon ggil. sonstigen Lagen 1,4-1,5 01-02 12-13
UUV ggii. Anbietern in der Zone Il 26,4 2,8 10-11
ggl. Anbietern in Niederkassel 0,9-1,0 <0,1 9-10
ggll. Anbietern in Bad Honnef 2,1 0,2-0,3 10-11
- davon ggii. zentralen Versorgungsbereichen 02-03 n.n. n.n.
- davon ggii. sonstigen Lagen 18-19 02 10-11
ggl. Anbietern in Hennef (Sieg) 0,8-0,9 0,1 13
ggl. Anbietern in KéIn (Stadtbezirke Porz und Rodenkirchen)  3,2-3,3 0,3 9-10
- davon ggii. zentralen Versorgungsbereichen 1,8-1,9 01-02 9-10
- davon ggil. sonstigen Lagen 14 . 01-02 . 10-11
ggl. Anbietern in Kénigswinter 0,1-02 n.n. n.n.
ggu. Anbietern in Lohmar | 03-04 n.n. n.n,
ggu. Anbietern in Neunkirchen-Seelscheid 0,7 n.n. n.n.
- davon ggil. zentralen Versorgungsbereichen 07 nn. n.n.
ggii. Anbietern in Rosrath . 03-04 n.n. n.n.
- davon ggii. zentralen Versorgungsbereichen <0,1 n.n. n.n.
- davon ggii. sonstigen Lagen 02-03 n.n. n.n.
ggl. Anbietern in Alfter . 0,3 n.n. n.n.
ggii. Anbietern in Bonn (linksrheinisch) 165-166 | 18 | 11
- davon ggii. zentralen Versorgungsbereichen 14,1-14,2 | 15 . 10-11
- davon ggii. sonstigen Lagen 2,4 . 0,3 . 12-13
ggl. Anbietern in Bornheim 0,2-03 n.n. . n.n.
ggl. Anbietern in Wesseling 06-0,7 n.n. . n.n.
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Bestands- Umsatzum- Umsatzum-

Ort umsatzin  verteilung verteilung
Mio. € in Mio.€ in%
UUV auRerhalb des Einzugsgebietes im Untersuchungs- 358-359  21-2,2 6-7
raum
ggi. Anbietern in KéIn 31-32 2,0-21 6-7
- davon ggii. zentralen Versorgungsbereichen 21,3-214 1,2-13 5-6
- davon ggii. sonstigen Lagen 11,3-114 08-09 7-8
ggu. Anbietern in Meckenheim 1,6 n.n. n.n.
ggl. Anbietern in Eitorf 0,5-0,6 n.n. n.n.
ggli. Anbietern in Ruppichteroth 0,1-0,2 n.n. n.n.
ULV auBerhalb des Untersuchungsraumes* - 1,3-14 -
Zusatzumsatz erweiterter Markt insgesamt - 7,2 -

GMA-Berechnungen 2021 (ca.-Werte gerundet); * z.8. Dusseldorf, Leverkusen, Erftstadt, Online Handel;
n.n. = Umsatzumverteilungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisgrenze von 0,05 Mio, €.

4, Fazit

Zusammenfassend lasst sich somit festhalten, dass bei Erweiterung des Fahrradfachmarktes von
XXL Feld von heute 2.500 m? auf perspektivisch 6.300 m? Verkaufsfliche (davon 450 m? fur Fahr-
radbekleidung und -schuhe als zentrenrelevantes Randsortiment) stadtebaulichen oder versor-
gungsstrukturellen Auswirkungen in Sankt Augustin oder in Umlandkommunen zu erwarten sind.
In zentralen Versorgungsbereichen sind Umverteilungsquoten von max. 10 —11 % zu erwarten
(Siegburg, Troisdorf und Bonn —Finkenhof), wobei Fahrrader und Zubehor in Siegburg als nicht

zentrenrelevant eingestuft sind.

Die betroffenen Anbieter in den zentralen Versorgungsbereichen von Troisdorf befinden sich je-

weils in Nebenlagen und sind nicht als strukturprégend fiir das jeweilige Zentrum zu bezeichnen®.

In Bonn ist v. a. der Fahrradfachmarkt Bike-Discount Megastore im Nahversorgungszentrum Fin-
kenhof betroffen. Dieser weist eine hohe Leistungsfahigkeit auf und kann aus Gutachtersicht die
prognostizierten Umsatzverluste kompensieren — gerade mit Blick auf die sehr gute Marktent-
wicklung der vergangenen Jahre, die sich auch weiter fortsetzen wird.

Das ehemalige Nebenzentrum Sieglar ist im Einzethandelskonzept Troisdorf 2020 zum Nahversorgungs-
zentrum abgestuft (ehemals Nebenzentrum) mit dem Hinweis, dass die Ansiedlung eines Lebensmitte|-
marktes essentiell fur den Fortbestand des Zentrums ist; hier liegt der Fachanbieter fiir Fahrrader gerade
noch am Rand des zentralen Versorgungsbereichs. Im Nebenzentrum Spich nehmen die Lebensmittel-
mirkte Norma, Lidl und Edeka die Magnetfunktion for den zentralen Versorgungsbereich ein. Auch im
Hauptzentrum Innenstadt spielt der Spezialabieter Torino-Schramm am westlichen Rand des zentralen
Versorgungsbereichs nur eine untergeordnete Rolle, als Magnetbetriebe fungieren hier vielmehr die Be
triebe in der Galeria Troisdorf (u.a. C & A, Drogerie Miiller Saturn) sowie Kauflanund P& C
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Im Untersuchungsraum gibt es eine Vielzahl klein- und mittelflichiger sowie einige groRflichige
Fahrradanbieter, die sich liber die gesamte Region verteilen und eine gute Versorgungsstruktur
abbilden (vgl. Karte 4 in der GMA-Auswirkungsanalyse 2020). Vor dem Hintergrund der dynami-
schen Marktentwicklung im Fahrradsegment, die sich gerade in den vergangenen beiden Jahren
noch einmal gesteigert hat, sowie angesichts der auch weiterhin guten Perspektiven mit kiinftig
weiter steigenden Ausgaben im Fahrrad- und insbesondere E-Bike-Segment (Stichwort Verkehrs-
wende) sind somit keine nachhaltigen Schwéchungen einzelner zentraler Versorgungsbereiche

oder sonstiger Einzelhandelslagen im Untersuchungsraum zu erwarten.
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