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10. Sitzung des Regionalrates K6ln am 23. September 2016
hier: Antrag gem. § 11 der Geschaftsordnung des Regionalrates Kéln

Sehr geehrter Herr Deppe MdL,

wir bitten Sie, den folgenden Antrag in die Tagesordnung der nachsten Sitzung des Regionalrates Kéln am 23.
September 2016 aufzunehmen.

Bericht iiber die Regionalkonferenzen am 22. Juni 16 in Troisdorf und am 7. Juli in Leverkusen

Am 22. Juni 16 in Troisdorf und am 7. Juli in Leverkusen fanden im Bereich des Regionalrates Koéln
zwei Regionalkonferenzen im Rahmen der Wohnungsbauoffensiv des Bauministeriums NRW zur
Aktivierung von Flachen fiir den Geschosswohnungsbau statt. Der Regionalrat war zu diesen
Konferenzen nicht eingeladen. Da die Ergebnisse fiir die Arbeit des Regionalrates im Rahmen der
Regionalplanfortschreibung und der Zusammenarbeit der Metropolen mit dem Umland von
Bedeutung sein kdnnen erwarten wir einen ausfiihrlichen Bericht und eine Mitteilung liber die
getroffenen Vereinbarungen.

Mit freundlichen GriRen

Gerhard Neitzke
Fraktionsvorsitzender
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Anlage 2 Drucksache 76/ 2016
Erlauterung:

Die Regionalkonferenzen sind Teil der Wohnungsbauoffensive des Ministeriums fur
Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr (MBWSV). Ziel der Offensive ist die
Aktivierung von Flachen fir Geschosswohnungsbau auch im Umland der grof3en
Stadte. Eine groRere Bereitstellung von dringend bendtigtem Bauland soll durch re-
gionale Kooperationen erreicht werden.

Bisher haben drei Regionalkonferenzen zum Thema Wohnungsbau und Regional-
entwicklung stattgefunden, fur die Stadt-Umland-Regionen Kdoln in Leverkusen, Bonn
in Troisdorf und Dusseldorf in Krefeld. In der 2. Jahreshalfte sind drei weitere Veran-
staltungen fur die Regionen Ostwestfalen, Ruhr und Minsterland geplant. Diese
werden voraussichtlich mit etwas anderen thematischen Schwerpunkten als in den
Wachstumszentren der Rheinschiene durchgefuhrt werden.

Die erste Konferenz in Troisdorf hat das Bauministerium gemeinsam mit dem Regio-
nalen Arbeitskreis Entwicklung, Planung und Verkehr Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler
(:rak) in Kooperation mit dem Verein Region KdIn/Bonn e.V. am 26. Juni in Troisdorf
ausgerichtet. Zum Thema ,Flachenpotentiale in der Region Bonn/Rhein-Sieg-Kreis*
gab es Vortrage zur Wohnungsbau- und Wohnbauflachennachfrage bis 2020 (Reiner
Daams, MBWSV), zu den Flachenpotenzialen in der Region (Sabine Feldmann, BR
Kdln), zu Baullickenpotenzialen und Flachennutzungsplanreserven (Gertraud Witt-
mer, Stadt Hennef) sowie zu Brachflachen und Konversionsflachen (Jeanette Wag-
ner, Bundesstadt Bonn).

Zu den ,Raumentwicklungsstrategien fur die Region Bonn/Rhein-Sieg-Kreis“ wurden
die Herausforderungen und Perspektiven durch Herrn Dr. Molitor erlautert. Herr

Dr. Sarikaya erganzte die regionale Raumplanung aus Sicht des :rak. Staatssekretér
Michael von der Mihlen trug die Perspektiven regionaler Raumentwicklung aus Sicht
des Landes vor, fuhrte zahlreiche gute Beispiele verdichteten Stadtebaus an und
erlauterte die Forderkonditionen des Landes.

Auch die zweite Konferenz des Bauministeriums am 7. Juli in Leverkusen (Ausrich-
tung mit dem Region KéIn/Bonn e.V. und der Stadt Leverkusen) befasste sich mit
dem Thema ,Wohnungsbau und Raumentwicklung fir die Region Kéln und Umland*.
Neben den Referenten der Troisdorfer Konferenz stellte der Planungsdezernent der
Stadt Kdln, Herr Hoing, die kurzfristig mobilisierbaren Grundstticksflachen und Ver-
dichtungspotenziale anhand ausgewahlter Beispiele vor.

Vor dem Hintergrund des Ziels der Konferenzen - die Aktivierung von Bauland insbe-
sondere auch im Umland der groR3en Stadte — sollten die Beitrédge der Regionalpla-
nungsbehorde Koéln die Flachenpotenziale in beiden Teilregionen abbilden. Auf der
Grundlage des Siedlungsflachenmonitorings wurden die jeweiligen Wohnflachenre-
serven der Flachennutzungsplane auf Ebene der Kreise und kreisfreien Stadte vor-
gestellt. Anhand von jeweils einer Kommune (Meckenheim fir die Region
Bonn/Rhein-Sieg-Kreis und Erftstadt fur Kéln und Umland) wurden beispielhaft kon-
krete Flachenpotenziale aufgezeigt. Kriterien zur Verteilung der sog. Uberschwappef-
fekte sind u.a. die SPNV/OPNV-Erreichbarkeit, die Bereitschaft zur Realisierung von
Geschosswohnungsbau und das Vorhandensein einer leistungsfahigen Infrastruktur.
In diesem Zusammenhang konnten die Karten zur Infrastrukturausstattung in beiden
Teilregionen wichtige Informationen beitragen.

Aus der Gegenuberstellung der Flachenpotenziale mit den Bedarfsberechnungen
des Bauministeriums konnte die Kernaussage getroffen werden, dass im Regie-



rungsbezirk Kéln insgesamt eine gute Ausgangssituation vorliegt. In Einzelfallen
kann es jedoch zu erheblichen Flachenengpéssen kommen. Die Regionalplanungs-
behdrde kindigte an, nicht nur langerfristig im Zusammenhang mit der Gesamtuber-
arbeitung des Regionalplans eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung sicherzu-
stellen, sondern auch kurz- und mittelfristig alle Instrumente und Méglichkeiten zur
Behebung der Flachenengpéasse in den entsprechenden Teilregionen auszuschop-
fen.

Die Vortrage der Regionalplanungsbehorde, die Prasentation von Herrn Daams
(MBWSV) sowie die gezeichneten ,Protokolle” sind als Anlage 2 beigefugt.

Parallel zu den Regionalkonferenzen hat das MBWSYV die Initiative ,StadtUm-
land.NRW * gestartet und die 29 Grol3stadte des Landes mit ihren Nachbarkommu-
nen aufgefordert, zukunftsfahige Stadt-Umland- Konzepte zu erarbeiten. Im Regie-
rungsbezirk Kéln wurden vier Projektantrage fur den Wettbewerb in folgenden Ko-
operationsverblnden vorbereitet (Abgabetermin 14.09.): KdIn und rechtsrheinische
Nachbarn, Koln linksrheinisch (Rhein-Erft-Kreis mit Rommerskirchen und Dorma-
gen), Stadteregion Aachen sowie Bonn und Anrainer.

Ergebnis der Konferenzen im Regierungsbezirk Koln:

Die Bereitstellung von mehr Bauland kann nur durch regionale Kooperationen erfolg-
reich sein. Die Flachenbeschaffung ist derzeit eines der gréf3ten Probleme in den
wachsenden Ballungsrdumen. Neben der demografischen Entwicklung stellt die
Wohnraumversorgung der Flichtlinge mit Bleiberecht eine weitere grol3e Herausfor-
derung dar. Der parallel gestartete Wettbewerb ,StadtUmland.NRW* soll zur kurzfris-
tigen Mobilisierung von Wohnbaupotenzialen beitragen.

Die Regionalplanungsbehoérde wird auch zuklnftig eine aktive Rolle bei der Ermitt-
lung und Sicherung von Flachenpotenzialen spielen. Dabei geht es nicht nur um die
— langerfristig angelegte - bedarfsgerechte Darstellung von Wohnbauflachen im
Uberarbeitungsprozess des Regionalplans, sondern auch um die Umsetzung von
kurzfristigen Lésungen (Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumord-
nung, ggs. Zielabweichungs- oder Regionalplandnderungsverfahren).
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Regionalkonferenz
Wohnungsbau und Raumentwicklung in

Bonn / Rhein-Sieg-Kreis
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Troisdorf, 22.06.2016

» Ausgangslage im Regierungsbezirk Kéln

* Ergebnisse des Siedlungsflachenmonitorings
(Wohnflachenreserven FNP)
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Flachenpotenziale in der Region
Bonn / Rhein-Sieg-Kreis

Beginn der Regionalplaniberarbeitung Anfang 2016
Planungshorizont 2035
Informationsgesprache mit den Kreisen abgeschlossen

Durchfiihrung der Kommunalgesprache ab Herbst 2016, im
Vorfeld Ermittlung der Flachenbedarfe

Planungszeitraum ?
noch keine Bewertung aller Flachenpotenziale

Stadt Bonn: 129 ha
Rhein-Sieg-Kreis: 974 ha
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Flachenpotenziale in der Region
Bonn / Rhein-Sieg-Kreis: Wohnreserven je EW
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Flachenpotenziale in der Region
Bonn / Rhein-Sieg-Kreis

» Wohnflachenreserven in der Region auf der
Grundlage des Regionalplans Koéln (ASB)

— Vorerhebung potenzieller Regionalplanreserven durch
technische Verschneidung auf GIS-Ebene

- Uberpriifung faktischer Regionalplanreserven im
Rahmen der Kommunalgesprache (ab Herbst 2016)

— \Verlassliche Aussagen zu den
Regionalplanpotenzialen liegen erst nach den
Kommunalgesprachen vor

— Eine Bilanzierung von Bedarf und Reserven ist
daher zurzeit nicht mdglich

» Die Bewertung einzelner Flachenpotenziale kann
vorab mit den Kommunen durchgefiihrt werden
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Flachenpotenziale in der Region
Bonn / Rhein-Sieg-Kreis

Wohnflachenreserven in der Region auf der
Grundlage des Siedlungsflachenmonitorings (FNP)
— Stadt Bonn: 129 ha
— Rhein-Sieg-Kreis: 974 ha
zuzuglich ASB-Reserven

Wohnflachenbedarf (Berechnung MBWSV bis 2020)
— Variante A: Bonn bis 300 + RS-Kreis bis 500 ha = bis 800 ha
— Variante B: Bonn bis 500 + RS-Kreis bis 300 ha = bis 800 ha

insgesamt liegt eine gute Ausgangssituation vor
Engpéasse sind teilregional mdglich
regionale Zusammenarbeit sinnvoll und notwendig

Bezirksregierung Kéin 7‘@
Flachenpotenziale in der Region °
Bonn / Rhein-Sieg-Kreis: Infrastrukturausstattung
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Flachenpotenziale in der Region °
Bonn / Rhein-Sieg-Kreis:
Beispiel Stadt Meckenheim

Beispiel Stadt Meckenheim

ca. 37 ha Wohnflachenreserven auf Ebene des FNP

Regionalplanreserven fur Wohnnutzung weitgehend
ausgeschopft

SPNV-Anbindung, Erreichbarkeit Bonn in 23 Minuten
leistungsfahige Infrastruktur vorhanden

Realisierung von Geschosswohnungsbau (mind.
dreigeschossig) méglich

Bezirksregierung Kéin w@
Flachenpotenziale in der Region °
Bonn / Rhein-Sieg-Kreis:

ispiel Stadt Meckenheim

Siedlungsflichenreserven

technische Verschneidung potenzieller RPlan-Reserven

B FuP-Reserve
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Flachenpotenziale in der Region
Bonn / Rhein-Sieg-Kreis

» Beitrag der Regionalplanungsbehorde zur
Wohnungsbauinitiative des Bauministeriums

kurzfristig:

— FNP-Anderungen fiir Wohnungsbau sind kurzfristig realisierbar,
ggs. Flachentausch

— bei ASB-Darstellungen werden Anpassungsbestatigung an die
Ziele der Raumordnung kurzfristig erteilt

— Arrondierungen vorhandener Standorte méglich

mittelfristig:
— Durchfuhrung von Zielabweichungsverfahren ggs.

Regionalplananderungen zur Baulandaktivierung durchfiihren

langerfristig:
- im Rahmen der Gesamtiiberarbeitung neue Standorte entwickeln

Bezirksregierung Kéin ’ @
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Flachenpotenziale in der Region
Bonn / Rhein-Sieg-Kreis

» Kiriterien fur die Bewertung geeigneter Flachen
+ SPNV/OPNV Erreichbarkeit der Zentren max. 30 min.

» Realisierung von Geschosswohnungsbau (mind.
dreigeschossig)

» Vorhandensein einer leistungsfahigen Infrastruktur
(Erhebung durch BR Kdln)

» Regionaler Bedarfsnachweis

»Gern prifen wir lhre Flachenvorschlage anhand der genannten
Kriterien sowie der Vorgaben des LEP und besprechen mit Ihnen
mdogliche Verfahrensschritte




Regional denken. Praktisch entscheiden.

Sabine Feldmann

Bezirksregierung Kéln

Dezernat 32 — Regionalentwicklung, Braunkohle
50606 Koln

Dienstgebaude: Zeughausstr. 2 - 10, 50667 Kdln

Telefon: +49 (0) 221 - 147 - 2276
Telefax: +49 (0) 221 - 147 - 2905
eMail: sabine.feldmann@bezreg-koeln.nrw.de
Internet: www.bezreg-koeln.nrw.de

Bezirksregierung Kéln 77@
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Regionalkonferenz
Wohnungsbau und Raumentwicklung

fur die Region Koln und Umland

Leverkusen, 07.07.2016
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Wohnflachenreserven in der Region

* Ausgangslage im Regierungsbezirk Koin
— Regionalplaniberarbeitung seit Anfang 2016

Planungshorizont 2035

Kommunalgespréache ab Herbst 2016

noch keine Bewertung aller Flachenpotenziale

Stadt-Umland-Gesprache

» Ergebnisse des Siedlungsflachenmonitorings
(Wohnflachenreserven FNP)

Stadt KéIn: 167 ha Stadt Leverkusen: 85 ha
Rhein-Erft-Kreis: 589 ha
Rheinisch-Bergischer Kreis: 332 ha

Oberbergischer Kreis: 511 ha
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Wohnflachenreserven in der Region:
Wohnreserven je EW

in Relation zur Ei
In m? je Einwohner

05
510
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Wohnflachenreserven in der Region

Wohnflachenreserven in der Region auf der
Grundlage des Regionalplans Kéln (ASB)

— Vorerhebung potenzieller Regionalplanreserven durch
technische Verschneidung auf GIS-Ebene

- Uberpriifung faktischer Regionalplanreserven im
Rahmen der Kommunalgesprache (ab Herbst 2016)

— \Verlassliche Aussagen zu den
Regionalplanpotenzialen liegen erst nach den
Kommunalgesprachen vor

— Eine Bilanzierung von Bedarf und Reserven ist
daher zurzeit nicht mdglich

» Die Bewertung einzelner Flachenpotenziale kann
vorab mit den Kommunen durchgefiihrt werden




Bezirksregierung Kéin 77@
Wohnflachenreserven in der Region

Wohnflachenreserven in der Region auf der
Grundlage des Siedlungsflachenmonitorings (FNP)

— Kaoéln; 167 ha, Leverkusen: 85 ha

— linksrheinisches Umland: 589 ha

— rechtsrheinisches Umland: 843 ha =1.684 ha

zuzilglich ASB-Reserven

Wohnflachenbedarf (Berechnung MBWSV bis 2020)
Koln: Gber 500 ha, Leverkusen: bis 100 ha
linksrheinisches Umland: bis 300 ha,
rechtsrheinisches Umland: bis 500 ha =1.400 ha
rechnerisch zwar ausgeglichen, aber
grol3e teilregionale Engpasse
regionale Zusammenarbeit unabdingbar

Bezirksregierung Kéin ;@
Wohnflachenreserven in der Region: °
Infrastrukturausstattung

Versorgungssituation”




Bezirksregierung Kéin ’ @
4

Wohnflachenreserven in der Region:
Beispiel Stadt Erftstadt

+ Stadt Erftstadt-Liblar

— ca. 50.000 EW, davon in Liblar ca. 13.000, in Lechenich
ca.12.000 EW

- ca. 100 ha Wohnflachenreserven auf Ebene des FNP

— ausreichend Regionalplanreserven fir Wohnnutzung

— SPNV-Anbindung, Erreichbarkeit KdIn in ca. 20 Minuten
- leistungsfahige Infrastruktur vorhanden

- Realisierung von Geschosswohnungsbau (mind.
dreigeschossig) méglich

Bezirksregierung Kéin ’ @
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Wohnflachenreserven in der Region:
Beispiel Stadt Erftstadt Liblar

Bt WY | - ¥,

\»/ﬁ I technische Verschneidung potenzieller RPlan-Reserven
I FiiP-Reserve
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Wohnflachenreserven in der Region

» Beitrag der Regionalplanungsbehorde zur
Wohnungsbauinitiative des Bauministeriums

kurzfristig:
— FNP-Anderungen fiir Wohnungsbau sind kurzfristig realisierbar

— bei ASB-Darstellungen werden Anpassungsbestatigung an die
Ziele der Raumordnung kurzfristig erteilt

— Arrondierungen vorhandener Standorte méglich

mittelfristig:
- Regionalplananderungen ggf. Zielabweichungsverfahren in

enger Verzahnung mit der kommunalen Bauleitplanung

langerfristig:
- im Rahmen der Gesamtiiberarbeitung neue Standorte entwickeln

Bezirksregierung Kéin ’ @
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Wohnflachenreserven in der Region

» Kiriterien fur die Bewertung geeigneter Flachen
+ SPNV/OPNV Erreichbarkeit der Zentren max. 30 min.

» Realisierung von Geschosswohnungsbau (mind.
dreigeschossig)

Siedlungsdichte (mind. 40 WE/ha)
» Vorhandensein einer leistungsfahigen Infrastruktur
» Regionaler Bedarfsnachweis

»Gern prifen wir lhre Flachenvorschlage anhand der genannten
Kriterien sowie der Vorgaben des LEP und besprechen mit Ihnen
mdogliche Verfahrensschritte




Regional denken. Praktisch entscheiden.

-- Sabine Feldmann

Bezirksregierung Kéln

Dezernat 32 — Regionalentwicklung, Braunkohle
50606 Koln

Dienstgebaude: Zeughausstr. 2 - 10, 50667 Kdln

Telefon: +49 (0) 221 - 147 - 2276

Telefax: +49 (0) 221 - 147 - 2905

eMail: sabine.feldmann@bezreg-koeln.nrw.de
Internet:

Regionale Ansprechpartnerinnen:

Stadt Koln, Rhein-Erft-Kreis: Sabine Feldmann
Stadt Leverkusen, Oberbergischer Kreis: Petra Pelste
Rheinisch-Bergischer Kreis: Pia Lippert

-2276
r -3726
-4291

Bezirksregierung Kéln 77@
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( Ministerium fir Bauen, Wohnen,
(\, N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr
\ Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen A

Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf
infolge der Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-
Westfalen sowie der demografischen Entwicklung bis 2020

Modellrechnung des Ministeriums fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung
und Verkehr mit Unterstitzung der Wohnungsmarktbeobachtung der

NRW.BANK

Reiner Daams
Abteilung Wohnungsbau
Referatsleiter 1V.3

Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf infolge der Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen
sowie der demografischen Entwicklung bis 2020



Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen

< Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
(K&_ N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr

Wohnungsneubaunachfrage in Nordrhein-Westfalen bis 2020
Gliederung:

1. Wohnungsnachfrage durch die Zuwanderung von Fluchtlingen

2. demografisch bedingte Neubaunachfrage bis 2020

3. Gesamtnachfrage bis 2020

4. Flachenbedarf durch die Wohnungsneubaunachfrage bis 2020

5. Ausblick auf die Haushalteentwicklung bis 2040

Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf infolge der Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen
sowie der demografischen Entwicklung bis 2020



Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen

< Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
(K&_ N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr

1. Wohnungsnachfrage in Nordrhein-Westfalen durch die

Zuwanderung von Fluchtlingen in den Jahren 2015 und 2016 und
den zu erwartenden Familiennachzug bedingte zusatzliche
Neubaunachfrage

— Basis: eigene Berechnungen gemeinsam mit der NRW.BANK
In 2 Varianten

Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf infolge der Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen
sowie der demografischen Entwicklung bis 2020



Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen

< Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
(K&_ N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr

Annahmen im Hinblick auf die Flichtlinge :
> Insgesamt 250.000 Flichtlinge mit Bleibeperspektive in
Nordrhein-Westfalen in den Jahren 2015 und 2016

> je Fluchtling mit Bleibeperspektive folgt im Schnitt eine weitere
Person als Familiennachzug

> Damit mussen mittelfristig 500.000 Menschen eine Wohnung
finden.

> durchschnittliche Haushaltsgrof3e / Wohnungsbelegung:
durchschnittlich 2,5 Personen je Haushalt = 200.000 Haushalte

Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf infolge der Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen
sowie der demografischen Entwicklung bis 2020



Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen

< Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
(K&_ N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr

2 regionale Verteilungsvarianten:

a) Verteilung der Flichtlinge nach LandesschllUssel: die
Haushalte bleiben in den Kommunen, auf die sie nach der
Erstaufnahme verteilt werden

b) Vertellung der Haushalte entsprechend der Verteilung der
bereits hier ansassigen Zuwanderer der jeweiligen Nationalitat
mit Aufenthaltsrecht: die Wohnortwahl der Fllchtlinge
entspricht derjenigen ihrer bereits friher zugewanderten
Landsleute

Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf infolge der Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen
sowie der demografischen Entwicklung bis 2020



Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
(({\C N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr ‘5&

Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen A

Annahmen im Hinblick auf die Wohnungsmarkte:

> Wohnungsleerstand zu Ende 2014 berechnet auf der Basis Zensus 2011
und der erfassten Bautatigkeit und der Haushalteentwicklung der Jahre
2012-2014

> Das Jahr 2015 bleibt hinsichtlich der Bautatigkeit und der allgemeinen
demografischen Entwicklung unbertcksichtigt, da Daten noch nicht
verfugbar sind.

> 3% Leerstand als Fluktuationsreserve fur die Funktionsfahigkeit des
Marktes.
> 50% des daruber liegenden rechnerischen Leerstands wird als

aktivierbar angenommen.

> Durch Schrumpfung entstehende Wohnungskapazitaten werden zur
Wohnungsversorgung von Flichtlingshaushalten genutzt.

> Qualitativ bedingte Neubaunachfrage (Ersatzbedarf) bleibt
unberucksichtigt

Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf infolge der Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen
sowie der demografischen Entwicklung bis 2020



Wir fordern ldeen des Landes Nordrhein-Westfalen

( Ministerium fir Bauen, Wohnen,
(K&_ N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr

Potentiell mobilisierbarer Leerstand

kein mobilisierbarer Leerstand

[ ] bis 500 Wohnungen
mehr als 500 bis 1.000 Wohnungen
mehr als 1.000 bis 1.500 Wohnungen

~ mehr als 1.500 bis 2.000 Wohnungen
[ ] mehr als 2.000 Wohnungen

Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf infolge der Zuwanderung von Fluchtlingen nach Nordrhein-Westfalen
sowie der demografischen Entwicklung bis 2020

Daten: IT.NRW, eigene Berechnungen



Ministerium fir Bauen, Wohnen,

(KC N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr
\ des Landes Nordrhein-Westfalen

Wir fordern ldeen

Bedarf an zusatzlichen Wohnungen
nach Nutzung Leerstand
Var. A: Verteilung der Haushalte nach
Landesschlussel
kein zusatz. Neubaubedarf
| bis zu 1.000 Wohnungen
mehr als 1.000 bis 2.000 Wohnungen
mehr als 2.000 bis 4.000 Wohnungen
| mehr als 4.000 bis 6.000 Wohnungen
[ ] mehr als 6.000 Wohnungen

Daten: ITNRW, MIK, eigene Berechnungen

8 Zusatznachfrage nach Wohnungsneubau u. Bauland durch die Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen




Ministerium fir Bauen, Wohnen,

(KC N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr
\ des Landes Nordrhein-Westfalen

Wir fordern ldeen

Bedarf an zusatzlichen Wohnungen
nach Nutzung Leerstand

Var. B: Verteilung der Haushalte analog
Verteilung bereits hier ansassiger Personen
mit Aufenthaltsrecht der jeweiligen
Nationalitat

kein zusatzlicher
Wohnungsneubaubedarf

[ ] bis 1.000 Wohnungen
mehr als 1.000 bis 2.000 Wohnungen
mehr als 2.000 bis 4.000 Wohnungen

" mehr als 4.000 bis 6.000 Wohnungen

Daten: IT.NRW, MIK, eigene Berechnungen [ ] mehr als 6.000 Wohnungen

9 Zusatznachfrage nach Wohnungsneubau u. Bauland durch die Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen




Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
(({\,C N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr ‘5&

Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen A

Neubaunachfrage Fltchtlinge
Ergebnisse auf Landesebene:

. Mittelfristige zusatzliche Wohnungsnachfrage durch den Zuzug
von Fluchtlingen in den Jahren 2015 und 2016 und
nachfolgendem Familiennachzug: rund 200.000 Haushalte

. Mobilisierbarer Wohnungsleerstand: rund 80.000 Wohnungen
. Mittelfristiger Bedarf an zusatzlichem Wohnraum nach Nutzung

des Leerstands je nach Verteilung der Haushalte zwischen rund
120.000 und 130.000 Wohnungen

Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf infolge der Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen
sowie der demografischen Entwicklung bis 2020



Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
(({\,C N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr ‘5&

Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen A

Neubaunachfrage Fltchtlinge
Ergebnisse in der Region Kdln / Bonn

. Mittelfristige zusatzliche Wohnungsnachfrage durch den Zuzug
von Fluchtlingen in den Jahren 2015 und 2016 und
nachfolgendem Familiennachzug je nach Variante:

« Variante A: 35.800
« Variante B: 41.900

. Mobilisierbarer Wohnungsleerstand: rund 7.200 Wohnungen

. Mittelfristiger Bedarf an zusatzlichem Wohnraum nach Nutzung
des Leerstands je nach Verteilung der Haushalte zwischen rund
28.600 und 34.700 Wohnungen

Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf infolge der Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen
sowie der demografischen Entwicklung bis 2020



Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen

< Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
(K&_ N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr

2. demografisch bedingte Wohnungsneubaunachfrage

— Basis: Haushaltemodellrechnung von IT.NRW auf der
Grundlage der Bevolkerungsvorausberechnung 2015

Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf infolge der Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen
sowie der demografischen Entwicklung bis 2020



Stadtentwicklung und Verkehr

Ministerium fiir Bauen, Wohnen, g
X
des Landes Nordrhein-Westfalen 5

()

landesweites Ergebnis der Haushaltemodellrechnung
2014 bis 2020

. Die Zahl der Haushalte in NRW steigt um 312.500 Haushalte bzw.
um + 3,7 %.
. Nach Nutzung des regional z. T. vorhandenen strukturellen Leerstands

verbleibt bis 2020 eine Wohnungsneubaunachfrage von rund 280.000
Wohnungen in NRW.

. In der Region Koéln / Bonn entsteht im Zeitraum 2016 bis 2020 eine
zusatzliche Neubaunachfrage von rund WE 65.600 WE

Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf infolge der Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen
sowie der demografischen Entwicklung bis 2020




Ministerium fir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

Regionale Ergebnisse der
Haushaltemodellrechnung
2014 - 2020:

Die Region Kéln / Bonn ist
durchgehend eine Wachstumsregion
mit Raten zwischen

0,5 % in Leverkusen und

7,5 % in KAln

. Schrumpfung tber 1 %
S Schrumpfung bis 1 %

\:| Wachstum bis 4 %

. Wachstum bis 8 %

- Wachstumiiber 8 %

Quelle: IT.NRW Haushaltemodellrechnung 2015

Darstellung: MBWSV, Referat IV.3

Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf infolge der Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen
sowie der demografischen Entwicklung bis 2020



Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
(({\C N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr ‘5&

Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen A

3. Gesamtergebnis bis 2020 auf Landesebene:

> Insgesamt entsteht in Nordrhein-Westfalen bis 2020 eine
Wohnungsneubaunachfrage von rund 400.000 Wohnungen.

> Die Wohnungsmarkte bleiben regional extrem heterogen. In 6 bzw. 7
Kreisen und kreisfreien Stadten besteht keine quantitative
Neubaunachfrage, in allen anderen Kreisen und Stadten wachst der
Wohnungsmarkt. Die Bandbreite liegt zwischen einer Schrumpfung um
tber 2 % und einem Wachstum von 11 % in den nachsten 5 Jahren.

> In der Region Ko6ln / Bonn entsteht eine Neubaunachfrage je nach
Verteilung von 94.200 bis 100.300 neuen Wohnungen.

Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf infolge der Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen
sowie der demografischen Entwicklung bis 2020



Wir fordern ldeen des Landes Nordrhein-Westfalen

( Ministerium fir Bauen, Wohnen,
(Kk‘ N RW. BAN K Stadtentwicklung un_d Verkehr
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Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
(({\,C N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr ‘5&

Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen A

4. Flachenbedarf durch die Wohnungsneubaunachfrage bis 2020

Kreise/ kreisfreien Stadte werden drei Dichteklassen zugeordnet:

« pauschale Neubau-Bebauungsdichten:

— die zusatzliche Nachfrage durch Fluchtlinge ist generell Nachfrage nach
Geschosswohnungen, daher hohere Dichten: 50 / 65 / 80 WE je Ha

— Die Berechnung der durch die demografisch bedingte Neubaunachfrage
erfolgt anhand der im Landesentwicklungsplan angegebenen Richtwerte:
20/30/40 WE je Ha

Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf infolge der Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen
sowie der demografischen Entwicklung bis 2020



Wir fordern ldeen

(o)

Ministerium fir Bauen, Wohnen,
(&C NRW.BANK Stadtentwicklung und Verkehr  |[' Q:
des Landes Nordrhein-Westfalen A

Einordnung der Kreise/kreisfreien Stadte
In Wohndichteklassen

eig. Berechnung nach IT.NRW

B hohe Wohndichte
mittlere Wohndichte
niedrige Wohndichte

NRW.BANK 2015

Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf infolge der Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen
sowie der demografischen Entwicklung bis 2020



Wir fordern ldeen des Landes Nordrhein-Westfalen

( Ministerium fir Bauen, Wohnen,
(K&_ N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr

Wohnflachenbedarf bis 2020
aufgrund der Haushalte-
entwicklung und der
Flichtlingszuwanderung 2015
und 2016 (Variante A)

l:l kein Fliachenbedarf

[ ] bis 100 ha

l:l bis 200 ha

] bis 300 ha

l:l bis 500 ha

. tiher 500 ha
Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf infolge der Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen
sowie der demografischen Entwicklung bis 2020



Ministerium fir Bauen, Wohnen,

(K@_ N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr

Wir fordern ldeen des Landes Nordrhein-Westfalen

Wohnflachenbedarf bis 2020
aufgrund der demografischen
Entwicklung und der
Flichtlingszuwanderung 2015
und 2016 (Variante B)

l:l kein Flichenbedarl
[ ] bis 100 ha

l:l bis 200 ha

] bis 300 ha

l:l bis 500 ha

. tber 300 ha
Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf infolge der Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen
sowie der demografischen Entwicklung bis 2020




Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen

< Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
(K&_ N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr

Ergebnis auf Landesebene:
« Wohnflachenbedarf in NRW bis 2020: rund 11.000 Hektar Wohnbauland

« Der Unterschied zwischen den Varianten ist sehr gering, regional aber z. T.
bedeutend.

* Flachenbedarf in der Region Koln / Bonn in beiden Varianten rund 2.300 Ha

Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf infolge der Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen
sowie der demografischen Entwicklung bis 2020



Wir fordern ldeen des Landes Nordrhein-Westfalen

( Ministerium fir Bauen, Wohnen,
(Qk‘ N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr

5. Ausblick auf die
Haushalteentwicklung bis 2040

Wie stabil sind die
Wohnungsmarkte nach 20207

(Ergebnis der Haushaltemodellrechnung
2020 bis 2040 ohne Berticksichtigung
der Flichtlingszuwanderung)

Der Oberbergische Kreis schrumpft
um knapp 3 %.

i Schrumpfung tiber 5 %

D Schrumpfung 2 bis 5 %

Alle anderen Kreise und Stadte
wachsen weiter, am starksten
Koln mit Uber 12 %.

l:l Schrumpfung bis 2 %
D Wachstum bis 2 %
Wachstum 2 bis 5 %

B Wachstum iber 5 %

Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf infolge der Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen
sowie der demografischen Entwicklung bis 2020



Wir fordern ldeen des Landes Nordrhein-Westfalen

( Ministerium fir Bauen, Wohnen,
(K&_ N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr

Herzlichen Dank fur die Aufmerksamkeit.

Nachfragen an:

Reiner Daams
Abteilung Wohnungsbau
Referatsleiter 1V.3

T. 0211 — 3843 4234

reiner.daams@mbwsv.nrw.de

Regionale Wohnungsneubaunachfrage und Baulandbedarf infolge der Zuwanderung von Flichtlingen nach Nordrhein-Westfalen
sowie der demografischen Entwicklung bis 2020
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