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Beschlussvorschlag:

Der Regionalrat schliel3t sich der Beurteilung der Regionalplanungsbehdrde an,

wonach die beabsichtigte Bauleitplanung nicht an die Ziele der Raumordnung

angepasst ist.
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1. Anlass

2. Bisheriges Verfahren

3. Raumordnerische Beurteilung der Regionalplanungsbehdorde
4. Zusammenfassung

5. Weiteres Verfahren

1. Anlass

Die Stadt Wegberg beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes.
Demnach soll im Ortsteil Merbeck (Nopperweg — Portejansweg — Merkensweg) eine
Flache fur die Landwirtschaft in Wohnbauflache umgewandelt werden (ca. 3 ha).
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Die Regionalplanungsbehdrde hat im Zuge ihres gesetzlichen Prifauftrages gem.

§ 34 LPIG NRW festgestellt, dass dieser beabsichtigten Bauleitplanung mehrere
Ziele der Raumordnung entgegenstehen. Entgegenstehend dieser raumordnerischen
Beurteilung hielt die Stadt Wegberg an ihrer Planungsabsicht fest, so dass der
Sachverhalt gem. § 34 Abs. 3 S. 1 LPIG NRW mit der Regionalplanungsbehdtrde
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eingehend erortert wurde, jedoch ohne Einigung zu erzielen. Fir diesen Fall sieht
das Landesplanungsgesetz vor, dass die Regionalplanungsbehérde im
Einvernehmen mit dem Regionalrat Uber nicht ausgerdumte Bedenken befindet.
Daher ist es in diesem Einzelfall erforderlich, dass sich der Regionalrat mit der
gemeindlichen Planungsabsicht befasst.

2. Bisheriges Verfahren

Am 20.11.2015 ist bei der Regionalplanungsbehétrde die landesplanerische Anfrage
der Stadt Wegberg eingegangen, der auch eine Stellungnahme des Kreises

beigeflgt war.

Die Stadt Wegberg begrindet ihre Planungsabsicht mit der Nichtverfiigbarkeit von
Baugrundstticken, wodurch die Ortslage Merbeck in ihrer Weiterentwicklung
gehemmt werde. In einem ,vertrdglichen Mal3e* solle daher dieser negativen

Entwicklung entgegengewirkt werden (vgl. Anlage 1).

Die Verwaltung der Stadt Wegberg hat sich in der Sitzungsvorlage vom 20.08.2015
dafur ausgesprochen, diese Bauleitplanung nicht weiter zu verfolgen, u.a. aus
Grunden der Raumordnung. Der Rat der Stadt Wegberg hat dennoch beschlossen,

die landesplanerische Anfrage zu stellen (Vgl. Anlage 1).

Dem Dienstweg folgend, lag die landesplanerische Anfrage dem Kreis Heinsberg als
untere staatliche Verwaltungsbehdrde zur Stellungnahme vor. Die Untere
Naturschutzbehorde hat gegentber der Planungsabsicht Bedenken geé&uf3ert. Die
Bedenken beziehen sich entlang des Nopperweges auf eine bandartige Bebauung,
einen vermeidbaren hohen Landschaftsverbrauch innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes und auf eine ,unndétige Zersiedlung des Ortsrandes®.
Zudem wiurde eine Insellage rund um den dort ansassigen landwirtschaftlichen
Betrieb entstehen. Gegen eine Bebauung zwischen Portejansweg und Merkensweg
bestiinden keine Bedenken, wenn diese Bebauung entsprechend eingegrint wirde.
Samtliche Flachen befinden sich in einem ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiet
(vgl. Anlage 2).
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Mit Schreiben vom 11.01.2016 hat die Regionalplanungsbehérde Koéln gegeniber
der angefragten Flachennutzungsplandnderung Bedenken erhoben. Begrindet
wurden die Bedenken mit der Lage der betroffenen Flachen auRerhalb des ASB, mit
dem Entstehen bzw. Verfestigen bandartiger Siedlungsstrukturen bei Realisierung
der Planung und dem offensichtlichen Vorhandensein ausreichender

Entwicklungspotentiale innerhalb des Ortsteils.

Am 28.06.2016 hat die Regionalplanungsbehérde auf Anregung des Rates der Stadt
Wegberg die Planungsabsicht gem. 8 34 Abs. 2 S. 1 LPIG NRW mit der
Stadtverwaltung erortert. Der Ergebnisvermerk der Erorterung wurde der
Stadtverwaltung zugeleitet. In der Erdrterung wurde seitens der Stadt Wegberg
dargelegt, dass die Planungsabsicht den ortlichen Bedarf nach Wohnbauflachen
nachkame, zur Abrundung des Ortsteils beitrage, die bestehende oOrtliche
Infrastruktur starke und den Ortsteil insgesamt attraktiver werde fur die Ansiedlung
weitere Infrastruktureinrichtungen. Die Regionalplanungsbehdrde hielt ihre Bedenken
aufrecht und hat diese umfangreich begriindet. So wurde insbesondere auf die Ziele
des Freiraumschutzes B.I11.1.2.3 und C.1.2.2 des zu dieser Zeit gultigen LEP NRW
hingewiesen (siehe unten). Vor diesem Hintergrund ist eine Inanspruchnahme des
Freiraumes durch die Bauleitplanung aus Sicht der Landes- und Regionalplanung
nicht erforderlich und die Bauleitplanung somit nicht an die Ziele der Raumordnung

angepasst (vgl. Anlage 3)

Entgegen der Beschlussempfehlung der Stadtverwaltung hat der Rat der Stadt
Wegberg am 25.10.2016 beschlossen, die Beteiligung des Regionalrates gem. § 34
Abs. 3 S. 2 LPIG NRW herbeizufuhren, was hiermit erfolgen soll.

Es sei darauf hingewiesen, dass die Planungsabsicht der Stadt Wegberg offenbar
auch innerhalb der ortlichen Birgerschaft zu vielen kontroversen Diskussionen
gefuhrt hat. Wahrend des Verfahrens wurden der Stadt Wegberg mehrere
Stellungnahmen bzw. Unterschriftenlisten sowohl fur als auch gegen diese
Bauleitplanung tbersandt. Auch die Regionalplanungsbehérde wurde mehrfach von
Burgern kontaktiert. Da die Stellungnahmen der Birger fir die landesplanerische
Beurteilung nicht entscheidungserheblich sein kénnen, werden die entsprechenden

Schriftstiicke der vorliegenden Sitzungsvorlage nicht beigefligt. Sollte seitens des
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Regionalrates ein Interesse bestehen, diese Stellungnahmen einzusehen, so mdgen
sich die entsprechenden Fraktionen bitte an die Geschéftsstelle des Regionalrates

wenden.

3. Raumordnerische Beurteilung der Regionalplanungsbehérde

Die Regionalplanungsbehdrde halt an ihrer Beurteilung fest. Sowohl die
beabsichtigte Bauleitplanung als auch der gesamte Ortsteil Merbeck befinden sich
innerhalb des im Regionalplan Koln, TA Aachen zeichnerisch festgelegten
LAllgemeinen Freiraum und Agrarbereiches” (AFAB) und somit vollstandig auf3erhalb

des ,Allgemeinen Siedlungsraumes” (ASB) (vgl. Anlage 5).

Insofern wird auf die folgenden einschléagigen Ziele der Raumordnung des seinerzeit
gultigen Landesentwicklungsplanes NRW und des Regionalplanes Koéln, TA Aachen

hingewiesen:

Ziel B.111.1.2.3 LEP 1995

.Freiraum darf nur in Anspruch genommen werden, wenn die Inanspruchnahme erforderlich ist;
dies ist dann der Fall,

- wenn Flachenbedarf fur siedlungsraumliche Nutzungen nicht innerhalb des Siedlungsraumes
bzw. fur Verkehrsinfrastruktur nicht durch Ausbau vorhandener Infrastruktur gedeckt werden
kann oder

- wenn der regionalplanerisch dargestellte Siedlungsraum unter Berucksichtigung der
ortsiiblichen Siedlungsstruktur fur die absehbare Bevélkerungs- und Wirtschaftsentwicklung

nicht ausreicht.”

Ziel C.1.2.2 LEP 1995

.Bevor unbesiedelter Freiraum zum Zwecke der Wohnungsversorgung in Anspruch
genommen wird, sind — soweit stadtebaulich vertraglich und 6kologisch vertretbar — die

Maoglichkeiten zur Mobilisierung von Bauland auf innerstadtischen Flachen auszuschépfen.”

Kap. 1, Ziel 1 Regionalplan Kdln, TA Aachen

.Im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung und zur Verwirklichung der
landesplanerisch angestrebten Schwerpunktbildung soll sich die Siedlungsentwicklung der

Gemeinden auf den Flachen vollziehen, die im GEP als Siedlungsbereiche dargestellt sind.”
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Kap. 1, Ziel 3 Regionalplan Kdln, TA Aachen

»AuBlerhalb der Siedlungsbereiche diirfen neue Siedlungsansatze und bandartige bauliche
Entwicklungen entlang von Verkehrswegen nicht geplant werden. Streu- und Splittersiedlungen

dirfen nicht erweitert werden.”

Vor dem Hintergrund dieser Ziele der Raumordnung ist die beabsichtigte

Bauleitplanung im Einzelnen wie folgt zu beurteilen:

3.1 Fehlende Erforderlichkeit der Planung

Die Inanspruchnahme von Freiraum durch die beabsichtigte Bauleitplanung ist nicht
erforderlich, da die Flachenbedarfe fur siedlungsraumliche Nutzungen innerhalb des
Siedlungsraumes gedeckt werden kdonnen und der regionalplanerisch dargestellte
Siedlungsraum fur die absehbare Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung
ausreicht. Ferner darf der unbesiedelte Freiraum zum Zwecke der Wohnversorgung
nicht in Anspruch genommen werden, da im Ortsteil ausreichende Baulandreserven

auf innerstadtischen Flachen zu Verfiigung stehen.

Sowohl innerhalb des Ortsteils als auch in anderen Ortsteilen stehen ausreichend

geeignete Entwicklungspotentiale zur Verfiigung:

- Im Ortsteill Merbeck befinden sich nach Angaben des
Siedlungsflachenmonitoring  der  Bezirksregierung  Koln  und des
Baullickenkataster der Stadtverwaltung Wegberg tGber 30 Bauliicken;

- Im Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg sind im Ortsteil Merbeck laut
Siedlungsflachenmonitoring Wohnbauflachenpotentiale im Umfang von
insgesamt mehr als 5 ha dargestellt;

- Im Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg sind im gesamten Stadtgebiet
Wohnbauflachenpotentiale im Umfang einer hohen zweistelligen Hektarzahl

vorhanden, nach Angaben der Stadtverwaltung Wegberg ca. 31 ha.

Das von der Stadt Wegberg vorgebrachte Argument der Nichtverfigbarkeit von
Grundstiicken ist ein Belang, der insbesondere aufgrund der zahlreichen

Flachenalternativen aus Sicht der Raumordnung nicht berticksichtigt werden kann.
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3.2 Bandartige Siedlungsentwicklung

Ferner stellt die avisierte Bauleitplanung eine bandartige Siedlungsentwicklung dar.

Der LEP 1995 versagt bandartige Siedlungsentwicklungen.

AulR3erdem stellt die beabsichtigte Bauleitplanung einen neuen, stadtebaulich nicht
integrierten Siedlungsansatz dar und steht somit dem Leitbild einer kompakten

Siedlungsentwicklung entgegen.

3.3 Der Ortsteil verfiigt Uber ausreichende Potentiale der Eigenentwicklung

Unbeschadet dessen Ubersteigt die avisierte Bauleitplanung die
Entwicklungsmoglichkeiten, die kleineren im Freiraum gelegenen Ortsteilen im
Rahmen der ,Eigenentwicklung® grundsatzlich zugestanden werden (B.l1I1.1.32 LEP
1995; Ziel 2.3 LEP 2017). Eine Beurteilung der Bauleitplanung unter Aspekten der
Eigenentwicklung scheidet alleine aufgrund der Lage der avisierten Bauleitplanung
(keine Arrondierung), seiner FlachengroRe sowie aufgrund der umfangreichen im
Ortsteil zu Verfigung stehenden Baulicken und Wohnbauflachenpotentiale von

vornherein aus.

3.4 Auch die Regelungen des neuen LEP stehen der Bauleitplanung entgegen

Auch nach den Regelungen des neuen LEP, der seit dem 08.02.2017 rechtswirksam
ist, ist diese Bauleitplanung nicht an die Ziele und Grundséatze der Raumordnung
angepasst. Die folgenden Erfordernisse der Raumordnung stehen aus o.g. Grinden

der Bauleitplanung entgegen:

2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum

.[.-.] Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht sich innerhalb der regionalplanerisch

festgelegten Siedlungsbereiche.”
6.1-4 Ziel Keine bandartigen Entwicklungen und Splittersiedlungen

,Bandartige Siedlungsentwicklungen entlang von Verkehrswegen sind ebenso zu vermeiden wie

Splittersiedlungen.”
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6.1-6 Grundsatz Vorrang der Innenentwicklung

,Planungen und MalBnahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme von

Flachen im AulRenbereich [...]"
7.1-2 Ziel Freiraumsicherung in der Regionalplanung

,Die Regionalplanung hat den Freiraum insbesondere durch Festlegung von Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereichen, Waldbereichen und Oberflachengewassern zu sichern. [...]
Die Bauleitplanung widerspricht nach Auffassung der Regionalplanungsbehérde Kaéln

aus o0.g. Grinden den Zielen der Landes- und Regionalplanung.

4. Zusammenfassung

Die Stadt Wegberg hat mit Schreiben vom 24.11.2016 (Eingang BRK: 09.12.2016)
um die Beteiligung des Regionalrates gemald § 34 Abs. 3 S. 2 LPIG NRW bzgl. der
landesplanerischen Beurteilung der 0.g. beabsichtigten Bauleitplanung gebeten (vgl.
Anlage 4).

Der beabsichtigten Bauleitplanung stehen sowohl Ziele des alten wie neuen
Landesentwicklungsplanes als auch Ziele des Regionalplanes Kéln entgegen. Auf
diesen Umstand wurde der Rat der Stadt Wegberg bereits im Vorfeld durch ihre
Stadtverwaltung  grundsatzlich  hingewiesen. Zudem hat die  Untere

Naturschutzbehorde gegentber dieser Bauleitplanung Bedenken erhoben.

Die vorliegende von der Stadt Wegberg beabsichtigte Bauleitplanung ist nicht an die

Ziele der Raumordnung angepasst.

4. \Weiteres Verfahren

Wenn sich der Regionalrat der Beurteilung der Regionalplanungsbehdrde anschliel3t,
gilt die beabsichtigte Bauleitplanung gem. 8 34 LPIG abschliel3end als nicht an die
Ziele der Raumordnung angepasst. Die gemeindliche Planungsabsicht ware
dementsprechend nicht umsetzbar.
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Kommt zwischen Regionalrat und Regionalplanungsbehdrde keine einvernehmliche
Beurteilung zustande, entscheidet die Landesplanungsbehdrde im Einvernehmen mit
den fachlich zustandigen Landesministerien Uber die Ubereinstimmung der
gemeindlichen Planungsabsichten mit den Zielen der Raumordnung. Dazu wirde die
Regionalplanungsbehorde Uber den Sachverhalt berichten. Der Gemeinde und dem
Regionalrat wuirde Gelegenheit gegeben werden, zu dem Bericht der
Regionalplanungsbehérde Stellung zu nehmen. Die Landesplanungsbehorde wirde
ihre Entscheidung den Betroffenen mitteilen. Dieses Vorgehen sieht der § 34 Abs. 4
LPIG NRW vor.
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§2525 Heinsberg
i Zeichen Wiain Zaichen (Dilla stels angaban) Datum
FB 301 / Schr. 28.10.2015

- Fléchennutzungsplan Wegberg / beantragte Anderungen im Bereich der Ortslagen
Klinkum und Merbeck
- Anfragen gemiB § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG)

Sehr geshrter Herr Ulbrich,

von Seiten verschiedener Fraktionen im Rat der Stadt Wegberg wurden Antrige auf Erweiterung der
Wehnbauflichendarstellungen im FNP gestelit. Begriindst werden diese Antrége damit, dass derzeit
durch die Michtverfigbarkeit von Baugrundsticken die Orizlagen Klinkum und Merbeck in ihrer
Weiterentwicklung gehemmt seien. In vertraglichem Malke solle daher dieser negativen Entwickiung
entgegengewirkt werden. Dis in Rede stehenden Bereiche sind in dem beigefigten Obersichtsplan
gekennzeichnet.

Im Einzelnen wurden folgende Bareiche beantragl:

1. Merbeck { Nopparnwven — Partajansweg — Merkensweq
Der Bereich befindet sich am westlichen Orisrand van Merbeck und umfasst eine Grisie von

ca. 3 ha. Einzelheiten sind der beigefiigten Beratungsvorlage zu entnehmen,

2. Elinkum { In Bischofshiitte

Durch eine Meuausweisung elner Wohnbaufléche in einer Gréfte ven ca. 1.3 ha =oll die
Orslage Klinkum am stdwestlichen Rand erweitert werden.

3. Klinkum / Alte Landstrate
Mit Verfigung vom 23.09.2015 der Bezirksregierung Kaln wurde die 8 Anderung des
Flichennutzungsplanes Wegberg genehmigt und dadurch eine Amondierung der Orislage
Klinkum in nordwestlicher Richtung erméglicht. Beantragt ist nun hier eine Ausweltung der
Waohnbauflachendarstellung in einer Grélla von ¢a, 2 ha,

[Eeathius dikasse
Rathausplaiz 3, 41544 Wegbeng
Intamal: vew wighans di Freisspariasse Wegbeng 4 004 800 ([BLE 312 512 20)
BIC: WELADED1ERK  [BAN: DEB1 3125 1230 D004 0045 DO

Aprpchasiien
Mo-Fr. 230-12.00 Utv, Dissatag 1400 — 17,50 Ubr “alksbank Erkelenz o5 7 100 228 019 (BLT 312 812 .82)
und rach besondanar Varenbanng BIC: GENCDEDMEHE  |BAN: DEDX® 2126 1282 7100 2260 10
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Ich bitte um Mitteilung, welche Ziele der Raumordnung fir die vorgenannten Bereiche vorliegen und
ob gegen die beabsichtigte Anderungen des Flachennutzungsplanes landesplanerische Bedenken
bestehen.

Mit freundlichen GriiRen
ung

5

(Fabry)
Technischer Beigeordneter

Anlagen



Vorlage der Fachbereich: Datum: Genehmigungsvermerk
Verwaltung Planen, Bauen, Wohnen 20.08.2015 .
Tagesordnungspunkt Bezeichnung der Vorlage: Datum: 27.08.2015
24

T Antrag der Fraktionen CDU, SPD, | Birgermeister:
VO/3262/15 AfW und Freie Wahler vom Gaz. Blatk
27.04.2015 betreffend "Ausweisung '
neuer Wohnbauflachen in
Merbeck"

Zu beraten im:

O/N | Datum [ Gremium

o] 29.09.2015 Ausschuss fiir Stadtentwicklung und -planung
O 22.10.2015 Rat der Stadt Wegberg

Sachverhalt: ‘

Mit Schreiben vom 27.04.2015 haben die Fraktionen der CDU, SPD, AfW und Freie
Wahler gemaR § 20 der Geschéftsordnung des Rates und der Ausschiisse der Stadt
Wegberg den beigefiigten Antrag (siehe Anlage 1) zur Ausweisung neuer
Wohnbauflachen in Merbeck gestellt. Die Lage der in Rede stehenden Fléchen in
einer GesamtgréfRe von ca. 3 ha kann der Anlage 2 entnommen werden.

Begriindet wird der Antrag wie folgt: , Die tatséchliche Nichtverfiigbarkeit von
Baugrundstiicken in der Ortslage Merbeck stellt ein Hemmnis fir die
Weiterentwicklung dieser Ortslage dar. In vertrdglichem Mal3e muss dieser negativen
Entwicklung entgegengewirkt werden. Dies auch und vor allem um mittelfristig den
Erhalt der Kindertagesstétte sowie der Grundschule zu sichern. Mit der Bebauung im
genannten Bereich und in der genannten Form wird die Orislage diese
Entwicklungsméglichkeit gegeben und eine abschlieBende Arrondierung der Ortslage
erreicht, die mit einer entsprechenden landschaftsschutzrechtlichen hochwertigen
Eingrinung eine stddtebauliche und 6kologische Aufwertung darstellen wiirde.
Seitens der Grundstiickseigentimer wurde bereits die grundsétzliche Bereitschaft
zur VerduRerung der entsprechenden Fldchen an die SEWG signalisiert. Uber die
SEWG kann daher ein entsprechendes ErschlieBungs-und Vermarktungskonzept
aus einer Hand vorgelegt werden. ”

Der Rat der Stadt hat diesen Antrag in seiner Sitzung am 12.05.2015 zur Kenntnis
genommen und diesen an den Fachausschuss verwiesen.

Der Fachausschuss hatte in seiner Sitzung Uber einen &hnlich gelagerten
Birgerantrag am 02.06.2015 (VO/3126/15) beraten. Hierbei beabsichtigte ein
Eigentumer, eine ca. 2 ha groe Flache am nordwestlichen Ortsrand von Merbeck
ebenfalls einer baulichen Nutzung zuzufiihren. Die Ausschussmitglieder empfahlen
in dieser Sitzung dem Rat, diesem Biirgerantrag nicht zu folgen. In der Ratssitzung
am 16.06.2015 wurde dieser einstimmigen Beschlussempfehlung nicht gefolgt,
sondern dieser Antrag an den Fachausschuss zuriickverwiesen. Die zu diesem
Antrag von Seiten der Verwaltung nachfolgend aufgefiihrten vorgetragenen



Argumente gelten auch fiir den nun vorliegenden Antrag der Fraktionen der CDU,
SPD, AfW und Freie Wahler.

Im Jahre 1982 wurde die Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Merbeck durch Satzung erlassen. Mit Datum vom 14.09.1999 wurden einige
AuBenbereichsflichen im Bereich der RingstraBe in dem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen, da die einbezogenen Flachen durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt waren. Im wirksamen
Flachennutzungsplan 2008 (siehe Anlage 3) erfolgte die Abgrenzung der
Baufldchendarstellung entsprechend der aktuellen Satzungsabgrenzung.

Die gemeindliche Bauleitplanung hat die Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB)
zu beachten und sich den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
Flachennutzungsplan, als Grundlage fiir die Aufstellung von Bebauungsplénen, ist
aus dem Regionalplan zu entwickeln.

Bezogen auf den Antrag vom 27.04.2015 sind folgende Ziele des Regionalplanes der
Bezirksregierung Kéln von Bedeutung:

- Im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung und zur
Verwirklichung der landesplanerischen angestrebten Schwerpunktbildung soll
sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinde auf den Fldchen vollziehen, die
im Regionalplan als Siedlungsbereiche dargestellt sind. Innerhalb der
Siedlungsbereiche soll sich die gemeindliche Siedlungstatigkeit auf
Siedlungsschwerpunkte ausrichten. Die Ortslage Merbeck weist eine
Aufnahmeféhigkeit von weniger als 2000 Einwohnern auf und ist daher im
Regionalplan nicht als Siedlungsbereich dargestellt. In derartigen Lagen soll
lediglich eine Bestandssicherung und stadtebauliche Abrundung vorhandener
Ortschaften erfolgen. Dabei sollte der Umfang der Baugebietsausweisung an
dem Bedarf der in diesen Ortschaften ansassigen Bevdlkerung (natiirliche
Bevolkerungsentwicklung, Belegungsdichte) orientiert werden. Die Aufgabe
des Siedlungsschwerpunktes fiir das Stadtgebiet Wegberg tbernimmt der
Bereich innerhalb des Grenzlandringes; dieser ist nach der vorgenannten
Zielsetzung und den stadtebaulichen Leitvorstellungen des
Flachennutzungsplanes vorrangig zu entwickeln.

- AuBerhalb der Siedlungsbereiche dirfen neue Siedlungsansétze und
bandartige bauliche Entwicklungen entlang von Verkehrswegen nicht geplant
werden,

Des Weiteren ist noch anzufilhren, dass sich die beantragte Flache vollumfanglich
innerhalb des festgesetzten Landschaftsschutzgebietes gemal: Landschaftsplan des
Kreises Heinsberg befindet.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind fiir die Orislage Merbeck noch
Wohnbauflachenpotenziale in einer GesamtgréRe von ca. 31 ha vorhanden (siehe
Anlage 4). Diese zu entwickeln sollte aus stadtplanerischer Sicht eine hohe Prioritat
eingerdumt werden. Fir eine bereits im Flachennutzungsplan in Ortskernlage
dargestellte Wohnbauflache an der St.-Matenus-StraBe (gegeniiber der Kirche) in
einer GréRe von ca. 1 ha wurde bereits ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet. Die
Eigentimer dieser Flache sind erst jingst an die Verwaltung herangetreten und
haben ihren Willen bekundet, diese Flache kurzfristig einer Bebauung zuzufiihren.



Darliber hinaus sind in der Ortslage selbst noch rund 40 Baugrundstiicke vorhanden,
die unmittelbar einer Bebauung zugefiihrt werden kénnten (siehe Anlage 5).

Aus den vorgenannten Griinden ist die Antragsfliche als Wohnbauflache nach
Auffassung der Verwaltung nicht geeignet. Die stadtebauliche Entwicklung sollte
gemal § 1 BauGB vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung (Nutzung
leerstehender Bausubstanz, BauliickenschlieBung, maRvolle Nachverdichtung)
erfolgen.

Die Verwaltung spricht sich daher dafiir aus, dem Antrag vom 27.04.2015 nicht zu
folgen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und —planung empfiehlt dem Rat der Stadt,
aufgrund der Darstellungen im Sachverhalt, er mége beschlieRen, dem Antrag der
Fraktionen CDU, SPD, AfW und Freie Wahler vom 27.04.2015 zur Ausweisung
neuer Wohnbauflachen in Merbeck nicht zu folgen.

Kosten und Finanzierung:
Durch diesen Beschluss entstehen keine Kosten.

Alternativen:
Keine Vorschlédge der Verwaltung.

Anlage/n:

Antrag vom 27.04.2015

Lage der Antragsflache

Auszug FNP
Wohnbauflachenpotenziale nach FNP
Auszug Bauliickenkataster

SN B

Unterschrift d. federfUhrenden Fachbereichleiters/Dezernenten Gegenzeichnung d. beteiligten Fachbereichsleiter/Dezernenten

Gez. Schroeders FB 301

Gez. Heilwagen FBL FB 301

Gez. Fabry Techn. Beigeordn.



CDU Fraktion im Rat der Stagt Wegberg
SPD Fraktion im Rat der Stadt Wegberg

AW Fraktion im Rat der Stagt Wegberg 3

Fraktion Freie Wahler im Rat der Stadt Wegberg

Herrn Birgermeister
Michael Stock
Rathausplatz 25
41844 Wegberg

Wegberg, 27.04.2015

Antrag geméR § 20 der Geschiftsordnung des Rates und
der Ausschiisse der Stadt Wegberg :

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

die 0.g. Fraktionen im Rat der Stadt Wegberg stellen hiermit
folgenden Antrag gemas § 20 der Geschéftsordnung des Rates
und der Ausschiisse der Stadt Wegberg: 7

Der Rat mége beschlieBen, fir den Bereich Merbeck im
Rahmen der Bauleitplanung die in der Anlage dargestelite
Flidche als WOhnbauﬂé_iche auszuweisen.

Begriindung:

Die tatsachliche Nichtverfligbarkeit von Baugrundstiicken in der
Ortslage Merbeck stelit ein Hemmnis far die Weiterentwicklung
dieser Ortslage dar. In vertraglichem MaBe muss dieser
negativen Entwickiung entgegengewirkt werden.

Dies auch und vor allem um mittelfristig den Erhait der
Kindertagesstéatte sowie der Grundschule zu sichern.

v Gg_\

Anlage 1



Mit der Bebauung im genannten Bereich und in der genannten
Form wird der Ortslage diese Entwicklungsmoglichkeit gegeben
und eine abschlieBende Arrondierung der Orislage erreicht, die
mit einer entsprechenden landschaftsschutzrechtlichen
hochwertigen Eingrinung eine stadtebauliche und Gkologische
Aufwertung darstellen wirde.

Seitens der Grundstiickseigentimer wurde bereits die
grundsétzliche  Bereitschaft ~ zur  VerduBerung  der
entsprechenden Flachen an die SEWG signalisiert. Uber die
SEWG kann daher ein entsprechendes ErschlieBungs- und
Vermarktungskonzept aus einer Hand vorgelegt werden.

Mit freundlichen GrifBen

forg feodaeon

FV der CDU

gez. .
Ralf Wolters
FV der SPD

gez.
Nicole von den Driesch
FV der AfW

gez.
Sandra Nelsbach
FV der FW
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Anlage 2 - Antragsflache
Antrag "Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Merbeck"
M.:1:5.000
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Aufgestellt:  August 2015
Fachbereich 301 - Winkels



Stadit Anlage 3
We erg Auszug aus dem Flachennutzungsplan, M.: 1 : 10.000
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Anlage 4 - Wohnbauflachenpotenziale

Stadt
We berS Antrag "Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Merbeck"

Wohnbauflachenpotenziale gemal FNP
ca. 31 ha

PZA DTS NATANAYL

Aufgestellt:  August 2015
Fachbereich 301 - Winkels




Anlage 5 - Auszug Bauluckenkataster

Stadt
We berg Antrag "Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Merbeck"
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ca. 40 vorhandene Baugrundstiicke in der
Ortslage Merbeck
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Aufgestellt:  August 2015
Fachbereich 301 - Winkels
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KREISVERWALTUNG * 52523 HEINSBERG

HE NSBERG

| 2D
Bezirksregierung Kéln
Dezernat 32 .
z. H. Herrn Ulbrich Amt fur Bauen und """ -
50606 Kaln ViImED

Herrn Magal / Ja

Zimmer Nr.: 602

Tel.: (02452) 136317

Fax: (02452)13 63 95

e-mail:
gerd.magass@kreis-heinsberg.de

Geschiftszeichen: [63-1538-2015

17.11.2015

Anfrage gemaB § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG);
hier: Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Wegberg fiir eine Fliache
im Stadtteil Merbeck

in Wegberg, ~

Gemarkung: Merbeck
Flur: 74
Flurstiick: 12

Bericht des Biirgermeisters der Stadt Wegberg vom 28. Okt. 2015, Az.: FB 301/ Schr.

Sehr geehrter Herr Ulbrich,
zu der o. g. Bauleitplanung habe ich die Untere Landschaftsbehérde beteiligt.

Die Stellungnahme flige ich diesem Schreiben bei.

Dienstgeb&ude: Kontoverbindungen: Sprechstunden:

Valkenburger Str. 45 Kreissparkasse Heinsberg Di. u. Do. 9.00 -12.00 Uhr
52525 Heinsberg IBAN DE76 3125 1220 0000 0002 73 14.00 -17.00 Uhr
Tel: (02452)13-0 BIC WELADED1ERK

Fax: (02452) 13-11-00 Postbank K&in

Internet: www.kreis-heinsberg.de IBAN DES7 3701 0050 0025 4405 03

E-Mail: info@kreis-heinsberg.de BIC PBNKDEFF
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- 4~ 5.(.
Der Landrat Heinsberg, 5. November 2015

Amt fir Umwelt und Verkehrsplanung
66 12 18/Di

Amt fur Bauen und Wohnen
im Hause

Anfrage nach § 34 des Landesplanungsgesetzes zur Anderung des FNP der Stadt
Wegberg im Bereich Merbeck — Nopperweg — Portejansweg und Merkensweg

Schreiben vom 04.11.2015

Die zur Bebauung angefragten Flachen befinden sich im Landschaftsschutzgebiet,
ausgewiesen (iber den Landschaftsplan ,Schwalmplatte” des Kreises Heinsberg.

Gegen die Planung mit der bandartigen Verlangerung entlang des Nopperweges bestehen
aus Sicht der Unteren Landschaftsbehérde Bedenken grundsétzlicher Art. Die bandartige
Bebauung entlang des Nopperweges filhrt hier zu einem vermeidbar hohen
Landschaftsverbrauch und zu einer unnétigen Zersiedlung des Ortsrandes. Zudem wdirde
eine Insellage rund um den dort anséssigen landwirtschaftlichen Betrieb entstehen.

Gegen eine Bebauung in dem Abschnitt zwischen Portejansweg und Merkensweg
bestehen aus Sicht der Unteren Landschaftsbehérde keine Bedenken, wenn diese
Bebauung mit einer entsprechenden Eingriinung versehen wird und ein Bedarf fir den Ort
besteht. Eine solche Losung hétte jedoch sicher auch verhindernden Einfluss auf die
seinerzeit geplante Vorrangzone fiir die Windenergie stidwestlich von Merbeck.

Generell verweise ich aber auf die nach meiner Auffassung primar zu bebauenden Flachen
ME 1,2,3 und 5 wie sie im Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg vorgesehen sind und
offenbar auch von der Verwaltung der Stadt auch favorisiert werden.

Erkenntnisse Uber Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen zurzeit nicht vor.

~

LA /)
e

Wassen

P Anfrage 34 S0dseite. docx
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Entwurf/erstellt von: Datum  30. Juni 2016

Az.: 32/62.5.1-15.10

Bearb.: Heiko Krause Raum: K 716 Tel. 4675
Bearb.2: Raum: Tel.:

E-Mail:  heiko.krause@brk.nrw.de Fax: 2905
Haus:

Kopf: BRKO&InAllg

Stadt Wegberg
z.Hd. Hr. Fabry
Rathausplatz 25
41844 Wegberg

Vermerk der Erorterung

zur landesplanerischen Stellungnahme der Regionalplanungsbehdrde
Kdln vom 11.01.2016 bzgl. der landesplanerischen Anfrage der Stadt
Wegberg vom 28.10.2015 bzgl. einer Wohnbauflachenentwicklung in

Merbeck / Nopperweg — Portejansweg — Merkensweg (ca. 3 ha)

Teilnehmer: Herr Fabry, Frau Heilwagen, Herr Schroeders (Stadt
Wegberg); Herr Krause, Frau Bachmann (BRK, Dez. 32)

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Fabry,

im Folgenden tbersende ich Ihnen meinen Vermerk der Erérterung am
28.06.2016 von 10:30 bis 11:00 Uhr hier im Hause.

Herr Fabry, Frau Heilwagen und Herr Schroeders legen dar, welche
stadtebaulichen Griinde fiur die Entwicklung des o0.g. Vorhabens
sprechen. Hierzu zahlen insbesondere der 6értliche Bedarf nach
Wohnbauflachen, die stadtebauliche Abrundung des Ortsteils, die
Starkung der bestehenden o6rtlichen Infrastruktur, die Attraktivierung far
die zukinftige Ansiedlung weiterer Infrastruktureinrichtungen.

Die Regionalplanungsbehorde halt an Ihrer landesplanerischen
Beurteilung vom 11.01.2016 fest. Demnach ist festzustellen, dass sich
sowohl das avisierte Vorhaben als auch der gesamte Ortsteil Merbeck
aulRerhalb des ,Allgemeinen Siedlungsbereiches" (ASB) und innerhalb
des ,Allgemeinen Freiraum und Agrarbereiches” (AFAB) befinden.

Insofern wird auf die folgenden Ziele der Raumordnung des giltigen
Landesentwicklungsplanes NRW (LEP) hingewiesen:

\\bezreg-koeln.nrw.de\gis-k\Loka\NUTZER\Regionalplanung\Planung\Bauleitplanung\Kreis Heinsberg\15.10
Wegberg\2015-11 Wohnbauflachen Klinkum und Merbeck\2016-06-28 Vermerk Erdrterung.docx 1/3
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Ziel B.II1.1.2.3

-Freiraum darf nur in Anspruch genommen werden, wenn die Inanspruchnahme

erforderlich ist; dies ist dann der Fall,

- wenn Flachenbedarf fur siedlungsraumliche Nutzungen nicht innerhalb des
Siedlungsraumes bzw. fur Verkehrsinfrastruktur nicht durch Ausbau
vorhandener Infrastruktur gedeckt werden kann oder

- wenn der regionalplanerisch dargestellte Siedlungsraum unter
Berlicksichtigung der ortsiiblichen Siedlungsstruktur fur die absehbare
Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung nicht ausreicht.”

Ziel C.1.2.2

.Bevor unbesiedelter Freiraum zum Zwecke der Wohnungsversorgung

in Anspruch genommen wird, sind — soweit stadtebaulich vertraglich und
Okologisch vertretbar — die Mdglichkeiten zur Mobilisierung von Bauland auf
innerstadtischen Flachen auszuschopfen.”

Die avisierte Planung stellt einen neuen, stadtebaulich nicht integrierten
Siedlungsansatz dar und wirde zum Entstehen bzw. Verfestigen
bandartiger Siedlungsstrukturen fuhren. Sowohl innerhalb des Ortsteils
als auch in anderen Ortsteilen stehen ausreichend geeignete
Entwicklungspotentiale zur Verfligung:

- Im Ortsteil Merbeck befinden sich Uber 30 Bauliicken.

- Im Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg sind im Ortsteil
Merbeck laut Siedlungsflachenmonitoring
Wohnbauflachenpotentiale im Umfang von insgesamt mehr als
5 ha dargestellt.

- Im Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg sind im gesamten
Stadtgebiet Wohnbauflachenpotentiale im Umfang einer hohen
zweistelligen Hektarzahl vorhanden.

Vor diesem Hintergrund ist aus Sicht der Landes- und Regionalplanung
eine Inanspruchnahme des Freiraumes durch das Vorhaben nicht
erforderlich.

Das Vorhaben ist nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Mit freundlichen GrifRen

i.A. Heiko Krause

\\bezreg-koeln.nrw.de\gis-k\Loka\NUTZER\Regionalplanung\Planung\Bauleitplanung\Kreis Heinsberg\15.10
Wegberg\2015-11 Wohnbauflachen Klinkum und Merbeck\2016-06-28 Vermerk Erérterung.docx
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2) z.K.Hundenborn (HD 32)

3) Post

4) z.K.u.z.d.A. Bachmann (Dez. 32)

\\bezreg-koeln.nrw.de\gis-k\Loka\NUTZER\Regionalplanung\Planung\Bauleitplanung\Kreis Heinsberg\15.10
Wegberg\2015-11 Wohnbauflachen Klinkum und Merbeck\2016-06-28 Vermerk Erdrterung.docx 3/3
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Bezirksregierung

K-f:iﬁ
09 Dez. 20
L
(e
i g Der Birgermeister
Stadt Wegberg - Rathausplatz 25 - 41844 Wegberg : N 9
Bezirksregierung KOIn 3“3 P & Fachbereich Planen, Bauen, Wohnen
Dezernat 32 l o Sachbearbeiter ~ Friedel Schroeders
Herrn Krause | e Zimmer Nr. 509
10 = & Telefon (024 34)83-0
Zeughausstrate 2-10 & 2 o Durchwahl (0 24 34) 83 - 702
50606 Kéin ; o =T Telefax (024 34)83-777
i; Zz 23 o E-Mail friedel.schroeders@stadt.wegberg.de
tiber den n = g
Landrat des Kreises Heinsberg { ’CZ o
52525 Heinsberg / %__‘ Wegberg, den 24.11.2016

- Flichennutzungsplan Wegberg !/ landesplanerische Anfrage vom 28.10.2015 bzg. einer
Wohnbaufldchenentwicklung in Merbeck / Nopperweg — Portejansweg — Merkensweg

- lhre Verfiigung vom 30.06.

2016 / Az: 32/62.5.1-15.10

- Beteiligung des Regionalrates gemaR § 34 (3) Satz 2 Landesplanungsgesetz

Sehr geehrter Herr Krause,

zur oben genannten landesplanerischen Anfrage wurde zuletzt am 28.06.2016 eine Erérterung
gemal § 34 (3) Satz 1 Landesplanungsgesetz durchgefiuhrt. Das Ergebnis der Erérterung wurde
dem Fachausschuss mitgeteilt. Der Rat der Stadt hat daraufhin am 25.10.2016, entgegenstehend
der Beschlussempfehlung der Verwaltung, beschlossen, eine Beteiligung des Regionalrates geman
§ 34 (3) Satz 2 Landesplanungsgesetz herbeizufiihren. Ich darf Sie daher bitten, entsprechend zu

verfahren.

Als Anlagen Ubersende ich Ihnen Schreiben von Merbecker Blrgern in Kopie, die sich in dieser
Angelegenheit an mich gewandt haben. Bitte leiten Sie diese Schreiben an den Regionalrat weiter.

Bei Ruckfragen steht Ihnen weiterhin Herr Schroeders gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GrifRRen
|ym{;tung
(Fabry)

Technischer Beigeordneter

Anlagen

Rathaus
Rathausplatz 25, 41844 Wegberg

Internet: www.wegberg.de

Sprechzeiten
Mo-Fr. 8.30-12.00 Uhr, Dienstag 14.00 — 17.30 Uhr
und nach besonderer Vereinbarung

Kol
29 1. 2ol

IV

Konten der Stadtkasse

Kreissparkasse Wegberg 4 004 800 (BLZ 312 512 20)
BIC: WELADED1ERK |BAN: DE61 3125 1220 0004 0048 00

Volksbank Erkelenz eG 7 100 226 019 (BLZ 312 612 82)
BIC: GENODED1EHE |BAN: DEO9 3126 1282 7100 2260 19
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