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Auswertung des Kommunalgesprachs
Arbeitsstand der Kommunalgesprache im Regierungsbezirk Koin

Die vorliegende Auswertung des Kommunalgesprachs erlaubt eine einheitliche
Dokumentation der Lage, der Qualitdt sowie der planerischen Entwicklungs-
fahigkeit der Flachenreserven in den Allgemeinen Siedlungsbereichen und in
den Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichen.

Vertiefende Erlauterungen zur Systematik der Erhebungen sowie zum Prozess
sind den Ausfuhrungen in der Sitzungsvorlage fur die 14. Sitzung des
Regionalrates am 29. September 2017 (vgl. TOP "Gesamtuberarbeitung
Regionalplan Koéln — Sachstand Kommunalgesprache und Reserveflachener-
mittlung”) zu entnehmen.

Die Kommunalgesprache waren am 31.01.2018 abgeschlossen.

Definition der Flachenqualitat auf Grundlage der Ersterhebung
Erfassungskategorien

- Kategorie ,,keine Reserve*

Flachen in dieser Kategorie stehen fur eine Siedlungsentwicklung
nicht zur Verfugung.

- Kategorie ,,Reserve mit Restriktionen*

Flachen in dieser Kategorie brauchen eine detaillierte Betrachtung, ob und
in welchem Umfang bauliche Entwicklungen in der Zukunft moglich sein
werden.

- Kategorie ,,Reserve”

Die Flachen stehen fur eine Siedlungsentwicklung zukunftig zur Verfligung.
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Erfassungskategorie Fldche in Hektar |Fléche in Prozent

Ersterhebung vor
Kommunalgesprach

Reserve

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Reserve Keine Reserve

Reserve mit
Restriktionen

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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2, Regionalplanreserven in der Stadt Koln

21 Auswertung zur Flachenqualitait der Wohn- und Wirtschafts-
flachenreserven (Flachenreserven im ASB und im GIB)

Abb. 1: Ersterhebung und Klassifizierung der Flachenqualitit nach dem
Kommunalgesprach

Erfassungskategorie Fldche in Hektar |Flache in Prozent

Ersterhebung vo[ 5128 100

Kommunalgesprach

Keine Reserve 982 | 46

Reserve 9 0.5
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Abb. 2: Auswertung der Flachenqualitat

Reserve

9 ha Keine Reserve
982 ha

Reserve mit
Restriktionen
1137 ha

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Nur ein sehr geringer Anteil aller zunachst ermittelten Verschneidungsflachen
im Rahmen der Ersterhebung ist einer baulichen Nutzung ohne jegliche
Restriktion zuganglich. Der Uberwiegende Flachenanteil ist mit Restriktionen
belegt oder entzieht sich einer potenziellen Siedlungsentwicklung vollstandig.
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Abb. 3: Ersterhebung und Klassifizierung der Flachenqualitit nach den
Kommunalgesprachen im Allgemeinen Siedlungsbereich

Erfassungskategorie Flache in Hektar |Flache in Prozent
Ersterhebung VO[ 1768 100
Kommunalgesprach

Keine Reserve 845 48
Reserve 9 0,5

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Abb. 4: Auswertung der Flachenqualitit im Allgemeinen Siedlungs-
bereich

Reserve
9 ha Keine Reserve
845 ha

Reserve mit
Restriktionen
914 ha

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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Abb. 5: Ersterhebung und Klassifizierung der Flachenqualitit nach den
Kommunalgesprachen im Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich

Erfassungskategorie Flache in Hektar |Flache in Prozent

Ersterhebung vor

Kommunalgespréach 360 100

Keine Reserve 137 38

Reserve 0 0
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Abb. 6: Auswertung der Flachenqualitit im Gewerbe- und Industrie-
ansiedlungsbereich

Keine Reserve
137 ha

Reserve mit
Restriktionen
223 ha

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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Auswertung zur Flachenqualitit der Erfassungskategorien ,keine
Reserve‘“ und ,,Reserve mit Restriktionen*

Die Auswertung des Kommunalgesprachs lasst erkennen, welche konkreten
Entwicklungshemmnisse dazu flhren, dass Flachen nicht fir eine
Siedlungsentwicklung zur Verfugung stehen. Hierdurch kénnen regionale
Unterschiede herausgearbeitet werden und in Konzeptionen minden.

Abb. 7: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,keine
Reserve® (ASB + GIB)

Keine Reserve
982 ha

i 367 ha
282 ha
219 ha
.~ 44 ha i
. i 2 _ eemm

Langfristig Natur- und Sonstige Topographie Wasserrecht Abstands-
entgegenstehende Artenschutz Entwicklungs- erfordernisse/

Nutzungen hemmnisse Infrastruktur

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Abb. 8: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,,Reserve mit
Restriktionen“ (ASB + GIB)

—

Reserve mit Restriktionen

1137 ha

521 ha
337 ha
7 158 ha
41— 68ha . 46 ha
7 ha
. _ _ _ __ Ok  Yhe
Abstands- Entgegen- LSG Naturschutz ~ Planungs- Wald Bodenschutz Klima-
erfordernis stehende hemmnisse ausgleich
Nutzungen und Sonstiges
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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2.21 Auswertung zur Flachenqualitat im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
Abb. 9: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,keine
Reserve“ (ASB)

%
100
Keine Reserve
20 845 ha
80
70
60
50
349 ha
40 278 ha
30
20 126 ha ——
10 41 ha —— 50 ha :.:
0 1 ha

%
100

Langfristig Natur- und
entgegenstehende  Artenschutz

Nutzungen

Quelle: Dezernat 32

Sonstige Topographie

Entwicklungs-
hemmnisse

Wasserrecht Abstands-

erfordernisse/
Infrastruktur

Stand: Februar 2018

Abb. 10: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,,Reserve
mit Restriktionen* (ASB)

90

80

70
60

50

455 ha

Reserve mit Restriktionen
914 ha

40

30

20 -
10

256 ha

138 ha

T 22ha .
| .

42 ha
1 =i

0 ha 0 ha

Abstands-  Entgegen-

erfordernis  stehende
Nutzungen

Quelle: Dezernat 32

LSG

Naturschutz ~ Planungs-
hemmnisse
und Sonstiges

Wald

Bodenschutz Klima-
ausgleich

Stand: Februar 2018
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2.2.2 Auswertung zur Flachenqualitit im Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich (GIB)

Abb. 11: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,keine
Reserve* (GIB)

%

100 +—
Keine Reserve
Q0 + 137 ha
80 +
70 4+ 93 ha
60 +—
50
40
30
20 18 ha 19 ha
10
0 ; [ ] ; : = | :
Langfristig Natur- und Sonstige Topographie Wasserrecht Abstands-
entgegenstehende  Artenschutz Entwicklungs- erfordernisse/
Nutzungen hemmnisse Infrastruktur
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
Abb. 12: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,Reserve
mit Restriktionen“ (GIB)
%
100
90
80
70
Reserve mit Restriktionen
60 223 ha
50
40 81 ha
66 ha
30
46 ha
20
10 20 ha
1 6 ha 4 ha Oha 0 ha
Abstands-  Entgegen- LSG Naturschutz ~ Planungs- Wald Bodenschutz Klima-
erfordernis stehende hemmnisse ausgleich
Nutzungen und Sonstiges
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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2.2.3 Auswertung der Angaben zu Entwicklungsabsichten der Kommune -
Verifizierung der Regionalplanreserven

Neben der Auswertung der Flachenqualitat, kann fir die Gesamterhebung der
Regionalplanreserven  ausschlaggebend  sein, welche = kommunale
Entwicklungsabsicht auf den zugeordneten Flachen besteht. Diese Aussagen
werden den Einzelflachen zugeordnet und koénnen sich auf die
Berucksichtigung der Flachen fur die Reserveerfassung sowie ggf. die
Flachendarstellung im weiteren Prozess auswirken.

Abb. 13: Uberlagerung der Flichenqualitit mit der Entwicklungsabsicht der

Kommune
] Summe
Erfassungskategorie ASB GIB ASB + GIB
Ersterhebung vo[ 1768 360 2128
Kommunalgespréch
Keine Reserve 845 137 982
Reserve 9 0 9
Entwicklungsabsicht Summe
ppu AGH — ASB + GIB

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

11
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Abb. 14: Entwicklungsabsicht der Kommune

Flachen
mit Entwicklungsabsicht Reserve
85 ha 9 ha

Entwicklungsabsicht der Kommune

i - Reserve mit Restriktionen

I:l Keine Reserve

Keine Reserve Reserven mit
982 ha Restriktionen
1137 ha

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

2.2.4 Aussagen zur zukiinftigen Flachendarstellung

Abb. 15: Prozess der Qualifizierung der Reserveflachen

enqualitat

Reserveflachenpotential

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Nach dem Kommunalgesprach wird deutlich, dass nur sehr wenige
Flachenreserven restriktionsfrei sind und im Rahmen der kommunalen

Bauleitplanung  unter den  regionalplanerischen  Vorgaben  einer
Siedlungsentwicklung zur Verfligung stehen.

12
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Auch auf Flachenanteilen innerhalb der Kategorie “Flachen mit Restriktionen®
kann seitens der Kommune trotz dieser vorhandenen Restriktionen zukulnftig
eine Entwicklungsabsicht bestehen.

Aufgrund ihrer Lage und der Erkenntnisse aus dem Kommunalgesprach
konnten zudem im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans Flachen
aus allen Kategorien zukunftig nicht mehr als Siedlungsflachen dargestellt
werden. Eine Auswertung der Entwicklungsabsichten der Kommune erlaubt
also hier bereits eine erste planerische Tendenz zur Lokalisierung moglicher
Potentialflachen. Diese kénnen als Grundlage fiur die abschlieliende
Bedarfsermittlung und, sofern ein Gesamtbedarf ermittelt wird, als Basis fur die
Verortung dienen.

13
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Auswertung des Kommunalgesprachs
Arbeitsstand der Kommunalgesprache im Regierungsbezirk Koin

Die vorliegende Auswertung des Kommunalgesprachs erlaubt eine einheitliche
Dokumentation der Lage, der Qualitdt sowie der planerischen Entwicklungs-
fahigkeit der Flachenreserven in den Allgemeinen Siedlungsbereichen und in
den Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichen.

Vertiefende Erlauterungen zur Systematik der Erhebungen sowie zum Prozess
sind den Ausfuhrungen in der Sitzungsvorlage fur die 14. Sitzung des
Regionalrates am 29. September 2017 (vgl. TOP "Gesamtuberarbeitung
Regionalplan Koln — Sachstand Kommunalgesprache und Reserveflachener-
mittlung”) zu entnehmen.

Die Kommunalgesprache waren am 31.01.2018 abgeschlossen.

Definition der Flachenqualitat auf Grundlage der Ersterhebung
Erfassungskategorien

- Kategorie ,,keine Reserve*

Flachen in dieser Kategorie stehen fur eine Siedlungsentwicklung
nicht zur Verfugung.

- Kategorie ,,Reserve mit Restriktionen*

Flachen in dieser Kategorie brauchen eine detaillierte Betrachtung, ob und
in welchem Umfang bauliche Entwicklungen in der Zukunft moglich sein
werden.

- Kategorie ,,Reserve”

Die Flachen stehen fur eine Siedlungsentwicklung zukunftig zur Verfligung.
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Erfassungskategorie Fldche in Hektar |Fléche in Prozent

Ersterhebung vor
Kommunalgesprach

Reserve

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Reserve Keine Reserve

Reserve mit
Restriktionen

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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2, Regionalplanreserven in der Stadt Leverkusen

21 Auswertung zur Flachenqualitait der Wohn- und Wirtschafts-
flachenreserven (Flachenreserven im ASB und im GIB)

Abb. 1: Ersterhebung und Klassifizierung der Flachenqualitit nach dem
Kommunalgesprach

Erfassungskategorie Fldche in Hektar |Flache in Prozent

Ersterhebung vo[ 57 100

Kommunalgesprach

Keine Reserve 226 | 39,5

Reserve 61 10,5
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Abb. 2: Auswertung der Flachenqualitat

Reserve
61 ha

Keine Reserve

T 226ha

e

Reserve mit
Restriktionen
285 ha

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Nur ein geringer Anteil aller zunachst ermittelten Verschneidungsflachen im
Rahmen der Ersterhebung ist einer baulichen Nutzung ohne jegliche
Restriktion zuganglich. Der Uberwiegende Flachenanteil ist mit Restriktionen
belegt oder entzieht sich einer potenziellen Siedlungsentwicklung vollstandig.
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Abb. 3: Ersterhebung und Klassifizierung der Flachenqualitit nach den
Kommunalgesprachen im Allgemeinen Siedlungsbereich

Erfassungskategorie Flache in Hektar |Flache in Prozent
Ersterhebung VO[ 539 100
Kommunalgesprach

Keine Reserve 201 37
Reserve 61 11,5

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Abb. 4: Auswertung der Flachenqualitit im Allgemeinen Siedlungs-
bereich

Keine Reserve
201 ha

Reserve mit
Restriktionen
277 ha

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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Abb. 5: Ersterhebung und Klassifizierung der Flachenqualitit nach den
Kommunalgesprachen im Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich

Erfassungskategorie Fléche in Hektar |Flache in Prozent

Ersterhebung vor
Kommunalgespréach

Keine Reserve 25 76

33 100

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Abb. 6: Auswertung der Flachenqualitat im Gewerbe- und Industrie-
ansiedlungsbereich

Reserve mit
Restriktionen __
8 ha o pm— |

Keine Reserve
25 ha

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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Auswertung zur Flachenqualitit der Erfassungskategorien ,keine
Reserve‘“ und ,,Reserve mit Restriktionen*

Die Auswertung des Kommunalgesprachs lasst erkennen, welche konkreten
Entwicklungshemmnisse dazu flhren, dass Flachen nicht fir eine
Siedlungsentwicklung zur Verfugung stehen. Hierdurch kénnen regionale
Unterschiede herausgearbeitet werden und in Konzeptionen minden.

Abb. 7: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,keine
Reserve® (ASB + GIB)

Keine Reserve
226 ha

116,5 ha
56,5 ha
. 8 ha 16,5ha—11ha—17,5ha_
Langfristig Natur- und Sonstige Topographie Wasserrecht Abstands-
entgegenstehende Artenschutz Entwicklungs- erfordernisse/
Nutzungen hemmnisse Infrastruktur
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Abb. 8: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,,Reserve mit
Restriktionen“ (ASB + GIB)

Reserve mit Restriktionen

285 ha

97 ha
63 ha
50 ha
37 ha
1 22ha 16 ha

il - 0ha 0 ha
Abstands- Entgegen- LSG Naturschutz ~ Planungs- Wald Bodenschutz Klima-
erfordernis stehende hemmnisse ausgleich

Nutzungen und Sonstiges
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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2.21 Auswertung zur Flachenqualitat im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
Abb. 9: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,keine
Reserve“ (ASB)

%
100
Keine Reserve
90 201 ha
80
70
60 —— 113 ha
50
40
30 47,5 ha
20
10
0 .
Langfristig Natur- und Sonstige Topographie Wasserrecht Abstands-
entgegenstehende  Artenschutz Entwicklungs- erfordernisse/
Nutzungen hemmnisse Infrastruktur
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
Abb. 10: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,,Reserve
mit Restriktionen®“ (ASB)
%
100
90
80
70 Reserve mit Restriktionen
60 277 ha
50
40 97 ha
%Q 63 ha
20 1 45 ha 37 ha
10 — 22ha . 13 ha
" - . ‘ _mm . . . 0 ha 0 ha

Abstands- Entgegen- LSG Naturschutz ~ Planungs- Wald Bodenschutz Klima-

erfordernis stehende hemmnisse ausgleich
Nutzungen und Sonstiges
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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2.2.2 Auswertung zur Flachenqualitit im Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich (GIB)
Abb. 11: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,keine
Reserve* (GIB)
%
100 +—
Keine Reserve
a0 + 25 ha
80 -+
70 +
60 -+
50
9h
40 2 8 ha
30
45h
20 35ha 2
10
0 ha 0 ha
0 T T
Langfristig Natur- und Sonstige Topographie Wasserrecht Abstands-
entgegenstehende  Artenschutz Entwicklungs- erfordernisse/
Nutzungen hemmnisse Infrastruktur
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
Abb. 12: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,Reserve
mit Restriktionen“ (GIB)
%
100
90
80
" 2 R it Restrikti
eserve mit Restriktilonen
60 8 ha
50
40 3 ha
30
20
10
0 ha 0 ha 0 ha 0 ha 0 ha 0 ha
0 T T : - :
Abstands-  Entgegen- LSG Naturschutz ~ Planungs- Wald Bodenschutz Klima-
erfordernis stehende hemmnisse ausgleich
Nutzungen und Sonstiges

Quelle: Dezernat 32
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2.2.3 Auswertung der Angaben zu Entwicklungsabsichten der Kommune -
Verifizierung der Regionalplanreserven

Neben der Auswertung der Flachenqualitat, kann fir die Gesamterhebung der
Regionalplanreserven  ausschlaggebend  sein, welche  kommunale
Entwicklungsabsicht auf den zugeordneten Flachen besteht. Diese Aussagen
werden den Einzelflachen zugeordnet und koénnen sich auf die
Berucksichtigung der Flachen fur die Reserveerfassung sowie ggf. die
Flachendarstellung im weiteren Prozess auswirken.

Abb. 13: Uberlagerung der Flichenqualitit mit der Entwicklungsabsicht der

Kommune
: Summe
Erfassungskategorie ASB GIB ASB + GIB
Ersterhebung vor
Kommunalgesprach &30 = bR
Kﬂne ﬂﬂmma
Reserve 61 0 61
Entwicklungsabsicht ASB GIB Summe

der I{nnmunen ASB + GIB

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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Abb. 14: Entwicklungsabsicht der Kommune

Reserve Reserven mit
61 ha Restriktionen
285 ha

Keine Reserve
226 ha

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

2.2.4 Aussagen zur zukuinftigen Flachendarstellung

Abb. 15: Prozess der Qualifizierung der Reserveflachen

enqualitat

Reserveflachenpotential

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Nach dem Kommunalgesprach wird deutlich, dass wenige Flachenreserven
restriktionsfrei sind und im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung unter den

regionalplanerischen Vorgaben einer Siedlungsentwicklung zur Verfigung
stehen.
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Auch auf Flachenanteilen innerhalb der Kategorie “Flachen mit Restriktionen®
kann seitens der Kommune trotz dieser vorhandenen Restriktionen zukunftig
eine Entwicklungsabsicht bestehen.

Aufgrund ihrer Lage und der Erkenntnisse aus dem Kommunalgesprach
konnten zudem im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans Flachen
aus allen Kategorien zukunftig nicht mehr als Siedlungsflachen dargestellt
werden. Eine Auswertung der Entwicklungsabsichten der Kommune erlaubt
also hier bereits eine erste planerische Tendenz zur Lokalisierung moglicher
Potentialflachen. Diese konnen als Grundlage fur die abschliellende

Bedarfsermittlung und, sofern ein Gesamtbedarf ermittelt wird, als Basis fur die
Verortung dienen.
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Auswertung der Kommunalgespréache
1. Arbeitsstand der Kommunalgesprache im Regierungsbezirk Koln

Die vorliegende Auswertung der Kommunalgesprache erlaubt eine einheitliche
Dokumentation der Qualitdt und der planerischen Entwicklungsfahigkeit der
Flachenreserven in den Allgemeinen Siedlungsbereichen und in den Gewerbe-
und Industrieansiedlungsbereichen des Regionalplans Koln auf der Ebene des
Rhein-Sieg Kreises.

Vertiefende Erlauterungen zur Systematik der Erhebungen sowie zum Prozess
sind den Ausfihrungen in der Sitzungsvorlage fur die 14. Sitzung des
Regionalrates am 29. September 2017 (vgl. TOP "Gesamtuberarbeitung
Regionalplan KdéIn — Sachstand Kommunalgesprache und Reserveflachener-
mittlung”) zu entnehmen.

Die Kommunalgesprache wurden am 31.01.2018 mit der Stadteregion Aachen
beendet.

Die Auswertung der Gesprache ist bereits fur vier Kreise und zwei kreisfreie
Stadte im Regierungsbezirk erfolgt (s. Abb.1)

Abb.1: Auswertung der Kommunalgesprache

‘ Kreis Heinsberg. o .
(leverkusen]
" ‘ Rheinisch-

‘ Bergischer, Oberbergischer, Kreis
“ . Rhein-Erft-Kreis

Kreis

IRhein-Sieg-Kreis

Kommunalgesprache abgeschlossen
- und ausgewertet

Kommunalgesprache abgeschlossen
I:I und Auswertung in Arbeit

Land NRW (2017), Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0); Quelle: Dezernat 32
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1.1 Definition der Flachenqualitat auf Grundlage der Ersterhebung

Erfassungskategorien
- Kategorie ,,keine Reserve*

Flachen in dieser Kategorie stehen fur eine Siedlungsentwicklung nicht zur
Verfugung.

- Kategorie ,,Reserve mit Restriktionen*

Flachen in dieser Kategorie brauchen eine detaillierte Betrachtung, ob und
in welchem Umfang bauliche Entwicklungen in der Zukunft mdglich sein
werden.

- Kategorie ,Reserve”

Die Flachen stehen fur eine Siedlungsentwicklung zukunftig zur Verfigung.

Erfassungskategorie Flache in Hektar |Fldache in Prozent

Ersterhebung vor
Kommunalgesprach

Keine Reserve

Reserve

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Reserve Keine Reserve

Reserve mit
Restriktionen

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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2. Regionalplanreserven im Rhein-Sieg Kreis

21 Kreisweite Auswertung zur Flachenqualitat der Wohn- und Wirtschafts-
flachenreserven (Flachenreserven im ASB und im GIB)

Abb. 2: Ersterhebung und Klassifizierung der Flachenqualitit nach den
Kommunalgesprachen

Erfassungskategorie Flache in Hektar |Flache in Prozent

Ersterhebung vor

Kommunalgesprach 1815 100
Keine Reserve , 719 | 40
Reserve | 403 22
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Abb. 3: Kreisweite Auswertung der Flachenqualitat

Reserve Keine Reserve
403 ha B . 719 ha
ceacai :

Reserve mit
Restriktionen
693 ha

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Nur knapp ein Viertel aller zunachst ermittelten Verschneidungsflachen im
Rahmen der Ersterhebung ist einer baulichen Nutzung ohne jegliche
Restriktion zuganglich. Der Uberwiegende Flachenanteil ist mit Restriktionen
belegt oder entzieht sich einer potenziellen Siedlungsentwicklung vollstandig.
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Abb. 4: Ersterhebung und Klassifizierung der Flachenqualitit nach den
Kommunalgesprachen im Allgemeinen Siedlungsbereich

Erfassungskategorie Flache in Hektar |Flache in Prozent
i 1643 100
Kommunalgesprach
Keine Reserve 653 | 40
Reserve | 359 22
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Abb. 5: Kreisweite Auswertung der Flachenqualitat im Allgemeinen Siedlungs-
bereich

Reserve Keine Reserve
359 ha 653 ha

Reserve mit
Restriktionen
631 ha

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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Abb. 6: Ersterhebung und Kilassifizierung der Flachenqualitit nach den
Kommunalgesprachen im Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich

Erfassungskategorie Fléache in Hektar |Fléche in Prozent

Ersterhebung vor

Kommunalgesprach 172 100
Keine Reserve 66 38
Reserve 44 26
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Abb. 7: Kreisweite Auswertung der Flachenqualitit im Gewerbe- und Industrie-
ansiedlungsbereich

Keine Reserve
44ha 66 ha

Reserve mit
Restriktionen
62 ha

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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2.2 Auswertung zur Flachenqualitit der Erfassungskategorien ,keine
Reserve‘ und ,,Reserve mit Restriktionen*
Die Auswertung der Kommunalgesprache lasst erkennen, welche konkreten
Entwicklungshemmnisse dazu flhren, dass Flachen nicht flr eine
Siedlungsentwicklung zur Verfiugung stehen. Hierdurch kdénnen regionale
Unterschiede herausgearbeitet werden und in Konzeptionen minden.
Abb. 8: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,keine
Reserve” (ASB + GIB)
%
100
Keine Reserve
90 719 ha
80 '
70
60 T~ 384 ha
50
40
30
20 100 ha 113 ha
a
. | Ceeeem _ [
Langfristig Natur- und Sonstige Topographie Wasserrecht Abstands-
entgegenstehende  Artenschutz Entwicklungs- erfordemisse/
Nutzungen hemmnisse Infrastruktur
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
Abb. 9: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,,Reserve mit
Restriktionen“ (ASB + GIB)
%
100
90
80
70
Reserve mit Restriktionen
60 693 ha
50
272 ha
40
30
20 1 109 ha 132 ha
- :. 51 ha 54 ha 39 ha 36ha —
5 ) I i I . _ Ot pmm
Abstands-  Entgegen- LSG Naturschutz ~ Planungs- Wald Bodenschutz Klima-
erfordernis stehende hemmnisse ausgleich
Nutzungen und Sonstiges
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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2.21 Auswertung zur Flachenqualitat im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
Abb. 10: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,keine
Reserve“ (ASB)

%
100
Keine Reserve
90 853 ha
80
70
60 —— 364 ha
50
40
30
20 105 ha
10 18 ba A 33 ha —
0 :
Langfristig Natur- und Sonstige Topographie Wasserrecht Abstands-
entgegenstehende  Artenschutz Entwicklungs- erfordernisse/
Nutzungen hemmnisse Infrastruktur
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
Abb. 11: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie , Reserve
mit Restriktionen“ (ASB)
%
100
90
80
0 Reserve mit R_eistﬂ’ ktionen
60 631 ha
e 268 ha
40
30 -
118 ha
20 T—91ha _
10 —.— i 36 ha 33 ha 36ha
g I B == _ O  mm
Abstands-  Entgegen- LSG Naturschutz ~ Planungs- Wald Bodenschutz  Klima-
erfordernis  stehende hemmnisse ausgleich
Nutzungen und Sonstiges

Quelle: Dezernat 32

Stand: Februar 2018
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2.2.2 Auswertung zur Flachenqualitit im Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich (GIB)
Abb. 12: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,keine
Reserve“ (GIB)
%
100 +—
Keine Reserve
a0 — 66 ha
80 +
70 +
60 +
50
30 17 ha
40 8 ha
10
THEEN TEE |
0 T T T T T :
Langfristig Natur- und Sonstige Topographie Wasserrecht Abstands-
entgegenstehende  Artenschutz Entwicklungs- erfordernisse/
Nutzungen hemmnisse Infrastruktur
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
Abb. 13: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie , Reserve
mit Restriktionen* (GIB)
%
100 —
90 +—
80 +—
70 +—
Reserve mit Restriktionen
60 +— 62 ha
50
40
18 ha 18 ha
a0 14 ha
20 -
6 ha
10 - 4 ha
2ha - 0 ha 0O ha
Abstands-  Entgegen- LSG Naturschutz ~ Planungs- Wald Bodenschutz Klima-
erfordernis stehende hemmnisse ausgleich
Nutzungen und Sonstiges
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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2.2.3 Auswertung der Angaben zu Entwicklungsabsichten der Kommunen -
Verifizierung der Regionalplanreserven

Neben der Auswertung der Flachenqualitat, kann fur die Gesamterhebung der
Regionalplanreserven ausschlaggebend  sein,  welche kommunale
Entwicklungsabsicht auf den zugeordneten Flachen besteht. Diese Aussagen
werden den Einzelflachen zugeordnet und koénnen sich auf die
Berucksichtigung der Flachen fir die Reserveerfassung sowie ggf. die
Flachendarstellung im weiteren Prozess auswirken.

Abb. 14: Uberlagerung der Flichenqualitit mit der Entwicklungsabsicht der
Kommunen des Kreises

o _ N _ Summe

Erfassungskategorie ASB GIB ASB + GIB
Ersterhebyn..g vor 1643 172 1815
Kommunalgespréch

Keine Reserve | 653 66 | 719

Reserve 359 44 403

Entwicklungsabsicht
der Kommunen

. Summe
ASE GIE ASB +_GIB

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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Abb. 15: Kreisweite Entwicklungsabsichten der Kommunen

RBSRIvR: Reserven mit
403 ha Restriktionen
893 ha

Keine Reserve
719 ha

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

2.2.4 Aussagen zur zukiinftigen Flachendarstellung

Abb. 16: Prozess der Qualifizierung der Reserveflachen

enqualitat

Reserveflachenpotential

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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Nach den Kommunalgesprachen wird deutlich, dass wenige Flachenreserven
restriktionsfrei sind und im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung unter den
regionalplanerischen Vorgaben einer Siedlungsentwicklung zur Verfugung
stehen.

Auch auf Flachenanteilen innerhalb der Kategorie “Flachen mit Restriktionen®
kann seitens der Kommunen trotz dieser vorhandenen Restriktionen zukinftig
eine Entwicklungsabsicht bestehen.

Aus den Erkenntnissen der Kommunalgesprache ist weiterhin festzustellen,
dass in den Gemeinden nicht flr alle geeignete Reserve-/Restriktionsflachen
eine Entwicklungsabsicht besteht. Im Weiteren Regionalplaniberarbeitungs-
verfahren ist daher zu prufen, ob diese zukunftig noch als Siedlungsflachen
dargestellt werden sollen.

Eine Auswertung der Entwicklungsabsichten der Kommunen erlaubt also hier
bereits eine erste planerische Tendenz zur Lokalisierung moglicher
Potentialflachen. Diese konnen als Grundlage fur die abschlielRende
Bedarfsermittlung und, sofern ein Gesamtbedarf ermittelt wird, als Basis fir die
Verortung dienen.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Kommunalgesprache

Die arbeitsintensive Abstimmung mit den Kommunen im Rahmen der
Bestandsaufnahme ist fir den weiteren Planungsprozess der Regionalplan-
uberarbeitung eine wesentliche Voraussetzung.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass auf der Basis der Kommunal-
gesprache eine differenzierte Betrachtung aller planerisch gesicherten
Flachenreserven vorliegt. Somit sind sowohl die Kommunen als auch die
Regionalplanungsbehorde in der Lage, die Darstellungen der Siedlungs-
bereiche im Regionalplan der Realitat anzupassen, d.h. nur noch solche
Flachen regionalplanerisch zu sichern, die auch fur eine Siedlungs- oder
Gewerbeentwicklung geeignet sind (vgl. Entwicklungsabsichten der
Kommunen). Die ungeeigneten Bereiche verbleiben im Freiraum.

Im Rhein-Sieg Kreis entfallen von den 1.815 ha Siedlungsbereichsreserven
bereits 719 ha, die in der Regel aufgrund entgegenstehender Nutzungen bzw.
Restriktionen des Wasser- und Naturschutzrechtes nicht flr eine bauliche
Nutzung geeignet sind. Bei den 631 ha Reserveflachen mit Restriktionen
gehen die Kommunen und auch die Regionalplanungsbehodrde in der Regel
davon aus, dass der Grofteil der Flachen nach entsprechenden Ausnahme-
Befreiungsverfahren auch einer Nutzung durch Bauwerke zuganglich sein
wird. Auf ca. der Halfte der Restriktionsflachen im Rhein-Sieg Kreis ergibt sich
ein landschaftsschutzrechtliches Bauverbot.
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Auswertung der Kommunalgesprache
Arbeitsstand der Kommunalgesprache im Regierungsbezirk Koln

Die vorliegende Auswertung der Kommunalgesprache erlaubt eine einheitliche
Dokumentation der Lage, der Qualitadt sowie der planerischen Entwicklungs-
fahigkeit der Flachenreserven in den Allgemeinen Siedlungsbereichen und in
den Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichen auf Kreisebene.

Vertiefende Erlduterungen zur Systematik der Erhebungen sowie zum Prozess
sind den Ausfuhrungen in der Sitzungsvorlage fir die 14. Sitzung des
Regionalrates am 29. September 2017 (vgl. TOP "Gesamtliberarbeitung
Regionalplan Kadln - Sachstand Kommunalgesprache und
Reserveflachenermittiung’) zu entnehmen.

Die Kommunalgesprache waren am 31.01.2018 abgeschlossen.

1.1 Definition der Flachenqualitat auf Grundlage der Ersterhebung
Erfassungskategorien

- Kategorie ,,keine Reserve*

Flachen in dieser Kategorie stehen fur eine Siedlungsentwicklung
nicht zur Verfugung.

- Kategorie ,Reserve mit Restriktionen*

Flachen in dieser Kategorie brauchen eine detaillierte Betrachtung, ob und
in welchem Umfang bauliche Entwicklungen in der Zukunft moglich sein
werden.

- Kategorie ,,Reserve*

Die Flachen stehen fur eine Siedlungsentwicklung zukunftig zur Verfugung.
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Erfassungskategorie Flache in Hektar |Flache in Prozent

Ersterhebung vor
Kommunalgesprach

Keine Reserve '

Reserve

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Reserve Keine Reserve

—

Reserve mit
Restriktionen

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

2. Regionalplanreserven im Oberbergischen Kreis (Ergebnisse vor
Riickkopplung mit den Kommunen)

21 Kreisweite Auswertung zur Flachenqualitat der Wohn- und Wirtschafts-
flachenreserven (Flachenreserven im ASB und im GIB)

Abb. 1: Ersterhebung und Klassifizierung der Flachenqualitit nach den
Kommunalgesprachen

Erfassungskategorie Flache in Hektar (Flache in Prozent
Ersterhebung vo[ 5396 100
Kommunalgespréach
Keine Reserve 5035 | 22
Reserve 262 11
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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Abb. 2: Kreisweite Auswertung der Flachenqualitat

Reserve Keine Reserve
262 ha 503,5 ha

Reserve mit
Restriktionen
1560,5 ha

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Nur ca. 11 % aller zunachst ermittelten Verschneidungsflachen im Rahmen der
Ersterhebung sind einer baulichen Nutzung ohne jegliche Restriktion
zuganglich. Der uUberwiegende Flachenanteil ist mit Restriktionen belegt oder

entzieht sich einer potenziellen Siedlungsentwicklung vollstandig.

Abb. 3: Ersterhebung und Klassifizierung der Flachenqualitat nach den

Kommunalgesprachen im Allgemeinen Siedlungsbereich

Erfassungskategorie Flache in Hektar |Flache in Prozent
Ersterhebung vo[ 1963 100

Kommunalgesprach

Keine Reserve 459 23

Reserve 234 12

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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Abb. 4: Kreisweite Auswertung der Flachenqualitidt im Allgemeinen Siedlungs-
bereich

Reserve Keine Reserve

Reserve mit
Restriktionen
1270 ha

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

Abb. 5: Ersterhebung und Klassifizierung der Flachenqualitait nach den
Kommunalgesprachen im Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich

Erfassungskategorie Fléche in Hektar (Flache in Prozent

Ersterhebung vor

Kommunalgesprach 363 100

Keine Reserve

Reserve

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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Abb. 6: Kreisweite Auswertung der Flachenqualitat im Gewerbe- und Industrie-
ansiedlungsbereich

Reserve Keine Reserve
28 ha 445 ha

Reserve mit
Restriktionen
290,5 ha
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
Auswertung zur Flachenqualitat der Erfassungskategorien .keine

Reserve® und ,Reserve mit Restriktionen®

Die Auswertung der Kommunalgesprache lasst erkennen, welche konkreten
Entwicklungshemmnisse dazu fuhren, dass Flachen nicht fur eine
Siedlungsentwicklung zur Verfugung stehen. Hierdurch kdnnen regionale
Unterschiede herausgearbeitet werden und in Konzeptionen manden.
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Abb. 7: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,keine
Reserve” (ASB + GIB)

100 )
Keine Reserve
Q0 503,5 ha
80
70
60
50
40 +— 187,5 ha
30 124 ha
93 ha
20 71,5 ha
10 -: 24,5 ha —
0 T T - .
Langfristig Natur- und Sonstige Topographie Wasserrecht Abstands-
entgegenstehende  Artenschutz Entwicklungs- erfordernisse/
Nutzungen hemmnisse Infrastruktur
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
Abb. 8: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,,Reserve mit
Restriktionen“ (ASB + GIB)
%
100
90
80
70
60 Reserve mit Restriktionen
775 ha 1560,5 ha
50
40 584,5 ha
30
20
10 - 78,5 ha — 79,5 ha
8,5 ha ’ 295 ha !

5 . B _ Oha  Sha
Abstands-  Entgegen- LSG Naturschutz ~ Planungs- Wald Bodenschutz Klima-
erfordernis stehende hemmnisse ausgleich

Nutzungen und Sonstiges
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
2.2.1 Auswertung zur Flachenqualitdt im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
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Abb. 9: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,keine
Reserve“ (ASB)

100
Keine Reserve
90 459 ha
80
70
60
50
181 ha
40
30 115 ha
20 80ha 58 ha
10 22 ha —
3 ha
0 T : .
Langfristig Natur- und Sonstige Topographie Wasserrecht Abstands-
entgegenstehende  Artenschutz Entwicklungs- erfordernisse/
Nutzungen hemmnisse Infrastruktur
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
Abb. 10: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,,Reserve
mit Restriktionen*“ (ASB)
%
100
90
80
7 Reserve mit Restriktionen
60 1270 ha
634 ha
50
40 481 ha
30
20
10 - 555 ha 58 ha
8,5 ha : 28 ha 0 ha 5
" _mm e  E , _ Sha
Abstands-  Entgegen- LSG Naturschutz ~ Planungs- Wald Bodenschutz Klima-
erfordernis  stehende hemmnisse ausgleich
Nutzungen und Sonstiges
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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2.2.2 Auswertung zur Flachenqualitat im Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich (GIB)
Abb. 11: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,keine
Reserve“ (GIB)
%
100 +
Keine Reserve
90 + 44,5 ha
80 +
70 +
60 +
50
40
13 ha 13,5 ha
30
9 ha
20 6,5 ha
10 25ha —
0 ha
0 T T T .
Langfristig Natur- und Sonstige Topographie Wasserrecht Abstands-
entgegenstehende  Artenschutz Entwicklungs- erfordernisse/
Nutzungen hemmnisse Infrastruktur
Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
Abb. 12: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,,Reserve
mit Restriktionen* (GIB)
%
100 +—
90 +—
80 +—
70 +—
Reserve mit Restriktionen
60 -+ 2905 ha
141 h
50 a
40 103,5 ha
30
20
10 23 ha 21,5 ha
Oh 1,5 ha 0 Oh
0 = I I I L
Abstands-  Entgegen- LSG Naturschutz ~ Planungs- Wald Bodenschutz Klima-
erfordernis stehende hemmnisse ausgleich
Nutzungen und Sonstiges

Quelle: Dezernat 32
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Auswertung der Angaben zu Entwicklungsabsichten der
Verifizierung der Regionalplanreserven

Neben der Auswertung der Flachenqualitat, kann fir die Gesamterhebung der
Regionalplanreserven  ausschlaggebend  sein, welche @ kommunale
Entwicklungsabsicht auf den zugeordneten Flachen besteht. Diese Aussagen
werden den Einzelflachen zugeordnet und kénnen sich auf die
Berucksichtigung der Flachen fur die Reserveerfassung sowie ggf. die
Flachendarstellung im weiteren Prozess auswirken.

Kommunen -

Abb. 13: Uberlagerung der Flichenqualitit mit der Entwicklungsabsicht der
Kommunen des Kreises

. Summe
Erfassungskategorie ASB GIB ASB + GIB
Ersterhebung vor 1963 563 2326
Kommunalgesprach
Keine Reserve 459 4o 2035

der Kommunen

Reserve 234 28 262
Entwicklungsabsicht ASB GIB Summe

ASB + GIB

..............

an:

Quelle: Dezernat 32

Stand: Februar 2018
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Abb. 14: Kreisweite Entwicklungsabsichten der Kommunen

Reserve Reserven mit
262 ha Restriktionen
1560,5 ha

Keine Reserve
503,5 ha

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018

2.2.4 Aussagen zur zukunftigen Flachendarstellung

Abb. 15: Prozess der Qualifizierung der Reserveflachen

enqualitdt

Reserveflachenpotential

Quelle: Dezernat 32 Stand: Februar 2018
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Nach den Kommunalgesprachen wird deutlich, dass wenige Flachenreserven
restriktionsfrei sind und im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung unter den
regionalplanerischen Vorgaben einer Siedlungsentwicklung zur Verfigung
stehen.

Auch auf Flachenanteilen innerhalb der Kategorie “Flachen mit Restriktionen®
kann seitens der Kommunen trotz dieser vorhandenen Restriktionen zukinftig
eine Entwicklungsabsicht bestehen.

Aufgrund ihrer Lage und der Erkenntnisse aus den Kommunalgesprachen
kénnten zudem im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans Flachen
aus allen Kategorien zukinftig nicht mehr als Siedlungsflachen dargestellt
werden. Eine Auswertung der Entwicklungsabsichten der Kommunen erlaubt
also hier bereits eine erste planerische Tendenz zur Lokalisierung moglicher
Potentialflachen. Diese koénnen als Grundlage flr die abschlieRende
Bedarfsermittlung und, sofern ein Gesamtbedarf ermittelt wird, als Basis flur die
Verortung dienen.
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