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Auswertung der Kommunalgesprache

Arbeitsstand der Kommunalgesprache im Regierungsbezirk Koln

Die vorliegende Auswertung der Kommunalgesprache erlaubt eine einheitliche
Dokumentation der Lage, der Qualitat sowie der planerischen Entwicklungs-
fahigkeit der Flachenreserven in den Allgemeinen Siedlungsbereichen und in
den Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichen auf Kreisebene.

Vertiefende Erlauterungen zur Systematik der Erhebungen sowie zum Prozess
sind den Ausfuhrungen in der Sitzungsvorlage fur die 14. Sitzung des
Regionalrates am 29. September 2017 (vgl. TOP ,Gesamtuberarbeitung
Regionalplan Kaln — Sachstand Kommunalgesprache und
Reserveflachenermittlung‘) zu entnehmen.

Die Kommunalgesprache waren am 31.01.2018 abgeschlossen.

Definition der Flachenqualitat auf Grundlage der Ersterhebung

Erfassungskategorien

- Kategorie ,keine Reserve*

Flachen in dieser Kategorie stehen flir eine Siedlungsentwicklung
nicht zur Verfugung.

- Kategorie ,,Reserve mit Restriktionen*

Flachen in dieser Kategorie brauchen eine detaillierte Betrachtung, ob und
in welchem Umfang bauliche Entwicklungen in der Zukunft moéglich sein
werden.

- Kategorie ,Reserve”

Die Flachen stehen fir eine Siedlungsentwicklung zuklnftig zur Verfligung.
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2. Regionalplanreserven im Kreis Euskirchen

21 Kreisweite Auswertung zur Flachenqualitat der Wohn- und Wirtschafts-
flachenreserven (Flachenreserven im ASB und im GIB)

Abb. 1: Ersterhebung und Klassifizierung der Flachenqualitit nach den
Kommunalgesprachen

Erfassungskategorie Flache in Hektar |Flache in Prozent
Ersterhebung vo.r. 935 100
Kommunalgesprach

Keine Reserve 435 46,5
Reserve 83 9

Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018

Abb. 2: Kreisweite Auswertung der Flachenqualitat

Reserve
83 ha

Rese_rV_e mit Keine Reserve
Restriktionen 435 ha
417 ha
Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018

Nur ca. 9 % aller zunachst ermittelten Verschneidungsflachen im Rahmen der
Ersterhebung sind einer baulichen Nutzung ohne jegliche Restriktion
zuganglich. Der Uberwiegende Flachenanteil ist mit Restriktionen belegt oder
entzieht sich einer potenziellen Siedlungsentwicklung vollstandig.
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Abb. 3: Ersterhebung und Klassifizierung der Flachenqualitit nach den
Kommunalgesprachen im Allgemeinen Siedlungsbereich

Erfassungskategorie Fléche in Hektar |Flache in Prozent

Ersterhebung vo[ 262 100

Kommunalgesprach

Keine Reserve 344 45

Reserve (2 95
Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018

Abb. 4: Kreisweite Auswertung der Flachenqualitat im Allgemeinen Siedlungs-
bereich

Reserve
72 ha

Reserve mit Keine Reserve

Restriktionen
344 ha
346 ha
Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018
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Abb. 5: Ersterhebung und Klassifizierung der Flachenqualitit nach den
Kommunalgesprachen im Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich

Erfassungskategorie Flache in Hektar [Flache in Prozent

Ersterhebung vo[ 173 100

Kommunalgesprach

Keine Reserve 91 53

Reserve 11 6
Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018

Abb. 6: Kreisweite Auswertung der Flachenqualitat im Gewerbe- und Industrie-
ansiedlungsbereich

Reserve
11 ha

Rese.rvg mit Keine Reserve
Restriktionen 91 ha
71 ha

Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018



2.2

Regionalplan Kéln

Mai 2018
Auswertung der Kommunalgesprache
— Regionalplanreserven im Kreis Euskirchen —
Auswertung zur Flachenqualitit der Erfassungskategorien ,keine

Reserve‘ und ,,Reserve mit Restriktionen*

Die Auswertung der Kommunalgesprache lasst erkennen, welche konkreten
Entwicklungshemmnisse dazu flhren, dass Flachen nicht fir eine
Siedlungsentwicklung zur Verfugung stehen. Hierdurch konnen regionale
Unterschiede herausgearbeitet werden und in Konzeptionen munden.
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Abb. 7: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,keine
Reserve“ (ASB + GIB)

%

100 '
Keine Reserve
Q0 435 ha
80
70
60
50
40 143 ha 138 ha
30 111 ha
20
26 ha
1 8 ha 9ha
0 r r I r r -_'_—_I
Langfristig Natur- und Sonstige Topographie Wasserrecht Abstands-
entgegenstehende  Artenschutz Entwicklungs- erfordernisse/
Nutzungen hemmnisse Infrastruktur
Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018
Abb. 8: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,,Reserve mit
Restriktionen” (ASB + GIB)
%
100
90 Q
80
70
60 Reserve mit Restriktionen
217 ha 417 ha
50
40
30 96 ha
20
44 ha 45 ha
10 +—15ha .
0 ha 0 ha 0 ha
ol mm M | | | | |
Abstands-  Entgegen- LSG Naturschutz ~ Planungs- Wald Bodenschutz Klima-
erfordernis stehende hemmnisse ausgleich
Nutzungen und Sonstiges
Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018
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2.21 Auswertung zur Flachenqualitat im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)

Abb. 9: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,keine
Reserve“ (ASB)

%

100
Keine Reserve
a0 344 ha
80
70
60
50
40 121 ha
103 ha
30 82ha
20
26 ha
10 8 ha 4 ha
0 T T )
Langfristig Natur- und Sonstige Topographie Wasserrecht Abstands-
entgegenstehende  Artenschutz Entwicklungs- erfordernisse/
Nutzungen hemmnisse Infrastruktur
Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018
Abb. 10: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie , Reserve
mit Restriktionen“ (ASB)
%
100
90
80
70 Reserve mit Restriktionen
60 346 ha
177 ha
50
40
30 84 ha
20 —mm
44 ha 38 ha
10
3 ha . 0 ha 0 ha 0 ha
Abstands- Entgegen- LSG Naturschutz ~ Planungs- Wald Bodenschutz Klima-
erfordernis stehende hemmnisse ausgleich
Nutzungen und Sonstiges
Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018
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2.2.2 Auswertung zur Flachenqualitat im Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich (GIB)

Abb. 11: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,keine
Reserve“ (GIB)

%
100 +—

Keine Reserve

90 - 91 ha

40

29 ha
30
17 ha
20
10 5 ha
0 ha 0 ha
0 : : : : — .
Langfristig Natur- und Sonstige Topographie Wasserrecht Abstands-
entgegenstehende  Artenschutz Entwicklungs- erfordernisse/
Nutzungen hemmnisse Infrastruktur
Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018
Abb. 12: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,,Reserve
mit Restriktionen* (GIB)
%
100
90
80
70 Reserve mit Restriktionen
60 40 ha 71ha
50
40
30
20 +— 12 ha 12 ha
7 ha
10
0 ha . 0 ha 0 ha 0 ha
Abstands-  Entgegen- LSG Naturschutz ~ Planungs- Wald Bodenschutz Klima-
erfordernis stehende hemmnisse ausgleich
Nutzungen und Sonstiges
Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018
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Auswertung der Angaben zu Entwicklungsabsichten der Kommunen -
Verifizierung der Regionalplanreserven

Neben der Auswertung der Flachenqualitat, kann fur die Gesamterhebung der
Regionalplanreserven ausschlaggebend  sein, welche kommunale
Entwicklungsabsicht auf den zugeordneten Flachen besteht. Diese Aussagen
werden den Einzelflachen zugeordnet und koénnen sich auf die
Berucksichtigung der Flachen fur die Reserveerfassung sowie ggf. die
Flachendarstellung im weiteren Prozess auswirken.

Abb. 13: Uberlagerung der Flichenqualitit mit der Entwicklungsabsicht der
Kommunen des Kreises

: Summe
Erfassungskategorie ASB GIB ASB + GIB
Ersterhebung vor 762 173 935

Kommunalgesprach

Keine Reserve 344 91 435
Reserve 2 11 83

Entwicklungsabsicht Summe
der Kommunen ASE 6B ASB + GIB

Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018
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Abb. 14: Kreisweite Entwicklungsabsichten der Kommunen

Reserve
83 ha

Reserven mit
Restriktionen
417 ha

Keine Reserve
435 ha

Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018

2.2.4 Aussagen zur zukiinftigen Flachendarstellung

Abb. 15: Prozess der Qualifizierung der Reserveflachen

enqualitat

Reserveflachenpotential

Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018

Nach den Kommunalgesprachen wird deutlich, dass nur ein geringer Anteil der
Flachenreserven restriktionsfrei ist und im Rahmen der kommunalen

Bauleitplanung  unter den  regionalplanerischen  Vorgaben  einer
Siedlungsentwicklung zur Verfligung steht.
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Auch auf Flachenanteilen innerhalb der Kategorie “Flachen mit Restriktionen®
kann seitens der Kommunen trotz dieser vorhandenen Restriktionen zukunftig
eine Entwicklungsabsicht bestehen.

Aufgrund ihrer Lage und der Erkenntnisse aus den Kommunalgesprachen
kénnten im Rahmen der Uberarbeitung des Regionalplans Flachen aus allen
Kategorien zukunftig nicht mehr als Siedlungsflachen dargestellt werden. Eine
Auswertung der Entwicklungsabsichten der Kommunen erlaubt also hier
bereits eine erste planerische Tendenz zur Lokalisierung moglicher
Potentialflachen. Diese kénnen als Grundlage fiur die abschlieliende
Bedarfsermittlung und, sofern ein Gesamtbedarf ermittelt wird, als Basis fur die
Verortung dienen.
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Auswertung der Kommunalgesprache
Arbeitsstand der Kommunalgesprache im Regierungsbezirk Koln

Die vorliegende Auswertung der Kommunalgesprache erlaubt eine einheitliche
Dokumentation der Lage, der Qualitat sowie der planerischen Entwicklungs-
fahigkeit der Flachenreserven in den Allgemeinen Siedlungsbereichen und in
den Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichen.

Vertiefende Erlauterungen zur Systematik der Erhebungen sowie zum Prozess
sind den Ausfuhrungen in der Sitzungsvorlage fur die 14. Sitzung des
Regionalrates am 29. September 2017 (vgl. TOP, Gesamtuberarbeitung
Regionalplan Kdln — Sachstand Kommunalgesprache und Reserveflachen-
ermittlung’) zu entnehmen.

Die Kommunalgesprache wurden am 31.01.2018 abgeschlossen.

Definition der Flachenqualitat auf Grundlage der Ersterhebung

Erfassungskategorien

- Kategorie ,,keine Reserve*

Flachen in dieser Kategorie stehen flr eine Siedlungsentwicklung
nicht zur Verfigung.

- Kategorie ,,Reserve mit Restriktionen*

Flachen in dieser Kategorie brauchen eine detaillierte Betrachtung, ob und
in welchem Umfang bauliche Entwicklungen in der Zukunft moglich sein
werden.

- Kategorie ,Reserve“

Die Flachen stehen fur eine Siedlungsentwicklung zuklnftig zur Verfugung.
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Regionalplanreserven in der Stadt Bonn

Auswertung zur Flachenqualitat der regionalplanerischen Siedlungs-
reserven in der Stadt Bonn

Abb. 1: Ersterhebung und Klassifizierung der Flachenqualitit nach den
Kommunalgesprachen

Erfassungskategorie Flache in Hektar |Flache in Prozent

Ersterhebung vo.r. 291 100

Kommunalgesprach

Keine Reserve 326 45

Reserve 66 9
Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018

Abb. 2: Auswertung der Flachenqualitat Stadtgebiet Bonn gesamt

Reserve
66 ha

Reselrvga mit Keine Reserve
Restriktionen 326 ha
329 ha
Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018

Nur ca. 9 % aller im Rahmen der Ersterhebung zunachst ermittelten
Verschneidungsflachen von Siedlungsbereichen sind einer baulichen Nutzung
ohne jegliche Restriktion zuganglich. Nahezu 45 % der GIS unterstitzt
ermittelten regionalplanerischen Flachenreserven sind auf Grund von strikten
rechtlichen Restriktionen oder entgegenstehenden Nutzungen baulich nicht
nutzbar (s.u. Kap.2.2). Bei den 329 ha Reserveflachen, die mit Restriktionen
belegt sind, ist davon auszugehen, dass hier ca. ein Drittel der Flachen unter
bestimmten Maligaben auch fiur eine Baulandentwicklung zur Verfugung
stehen konnen.
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Abb. 3: Ersterhebung und Klassifizierung der Flachenqualitit nach den
Kommunalgesprachen im Allgemeinen Siedlungsbereich
Erfassungskategorie Flache in Hektar |Flache in Prozent
Ersterhebung vo.r. 791 100
Kommunalgespréach
Keine Reserve 326 45
Reserve 66 9
Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018
Abb. 4: Auswertung der Flachenqualitat im Allgemeinen Siedlungs-
bereich
Reserve
66 ha
Reserve mit Keine Reserve
Restriktionen 326 ha
329 ha
Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018
Abb. 5: Ersterhebung und Klassifizierung der Flachenqualitit nach den

Kommunalgesprachen im Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich

Erfassungskategorie

Flache in Hektar

Flache in Prozent

Ersterhebung vor
Kommunalgesprach

Keine Reserve

Reserve

Quelle: Dezernat 32

Stand: Mai 2018
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Die Abb. 5 lasst erkennen, dass die Stadt Bonn in den Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereichen des Regionalplanes (GIB) keinerlei Flachen-
reserven mehr aufweist. Allerdings ist daraus nicht zu schlieRen, dass es
aktuell auf dem Stadtgebiet keine gewerblichen Entwicklungsmdglichkeiten
mehr gibt. Die GIB sichern insbesondere Flachen fur industrielle Nutzung,
nicht stérende Gewerbeflachen kénnen auch in den Reserven der allgemeinen
Siedlungsgereiche (ASB) bauleitplanerisch umgesetzt werden.

Darlber hinaus ist zu vermerken, dass die Stadt Bonn aktuell noch ca. 36 ha
ungenutzte gewerblich-industrielle Bauflachen im Flachennutzungsplan (FNP-
Reserven) vorhalt.

Allerdings konnte es bei der Ansiedlung groferer Industriebetriebe mit
entsprechenden immissionsschutzrechtlichen Schutzabstdanden auf dem
Bonner Stadtgebiet aktuell zu einem Flachenengpass kommen.

Auswertung zur Flachenqualitit der Erfassungskategorien ,keine
Reserve‘“ und ,,Reserve mit Restriktionen*

Auf Grund der nicht vorhandenen GIB Reserven beziehen sich die
nachfolgenden Betrachtungen auf die ermittelten ASB Reserven im
Stadtgebiet.

Die in den Kommunalgesprachen besprochenen potenziellen Regional-
planreserven sind zunachst durch eine technische Verschneidung mit den
vorhandenen GIS Daten entstanden. Im Kommunalgesprach wurden diese
Reservebereiche gemeinsam mit der Kommune entsprechend bewertet.

Die Auswertung der Kommunalgesprache lasst u.a. erkennen, welche
konkreten Entwicklungshemmnisse dazu fuhren, dass Flachen nicht fur eine
Siedlungsentwicklung zur Verfigung stehen.
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Abb. 6: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,keine
Reserve“ (ASB)

%

100
Keine Reserve
a0 326 ha
80 - 254 ha
70
60
50
40
30
20 49 ha
0 ha 0 ha a
0 T T T T - T 1
Langfristig Natur- und Sonstige Topographie Wasserrecht Abstands-
entgegenstehende  Artenschutz Entwicklungs- erfordernisse/
Nutzungen hemmnisse Infrastruktur
Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018

Bei 45 % der ASB Reserven konnte festgestellt werden, dass hier entweder
anderweitige Nutzungen oder strikte Rechtsvorschriften (Natur- und
Wasserschutz) einer weiteren baulichen Nutzung entgegenstehen. Bei dieser
Bewertung gibt es weder flir die Kommune noch fir die Regional-
planungsbehorde einen Ermessensspielraum.
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Abb. 7: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,,Reserve mit
Restriktionen” (ASB)

100
90
80
70
Reserve mit Restriktionen
60 329 ha
50 1445 ha
40
0 93,5 ha
20 53 ha
10 +— 15 ha -
4 ha . 5 ha 0 ha 14 ha
Abstands-  Entgegen- LSG Naturschutz ~ Planungs- Wald Bodenschutz Klima-
erfordernis stehende hemmnisse ausgleich
Nutzungen und Sonstiges
Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018
Bei den ASB Reserveflachen, die mit Restriktionen belegt sind, ist zu
verzeichnen, dass es sich dabei bei Uber zwei Drittel der Flachen um
Waldbereiche oder Flachen im Bereich des naturschutzrechtlichen
Landschaftsschutzes handelt. Bei diesen Restriktionen kommt der Kommune
in Zusammenarbeit mit der betroffenen Fachbehdrde ein bestimmtes
Planungs- bzw. Beurteilungsermessen zu. Dies bedeutet, dass hier im
Einzelfall auch bauliche Nutzungen umgesetzt werden kénnen.
2.21 Auswertung der Angaben zu Entwicklungsabsichten der Kommunen -

Verifizierung der Regionalplanreserven

Neben der Auswertung der Flachenqualitat, ist flir die Gesamterhebung der
Regionalplanreserven ausschlaggebend, welche kommunale Entwicklungs-
absicht auf den zugeordneten Flachen besteht.

Diese Aussagen werden den Einzelflachen zugeordnet und kdnnen sich auf
die Berucksichtigung der Flachen fur die Reserveerfassung sowie ggf. die
Flachendarstellung im weiteren Prozess auswirken.
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Abb. 10: Uberlagerung der Flichenqualitit mit der Entwicklungsabsicht der
Kommunen des Kreises

. Summe
Erfassungskategorie ASB GIB ASB + GIB
Ersterhebung vo.r_ 791 0 791

Kommunalgespréach

Keine Reserve 326 0 326
Reserve 66 0 66

Entwicklungsabsicht Summe
der Kommunen ASB olb ASB + GIB

Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018

Abb. 11: Entwicklungsabsichten der Kommunen

Reserve

66 ha Reserven mit
: Restriktionen

Entwicklungsabsicht der Kommune
329 ha

Reserve

Reserve mit Restriktionen

Keine Reserve

Keine Reserve
326 ha

Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018
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Aus dieser Auswertung lasst sich schliel3en, dass es bei der Bewertung der
Regionalplanreserven ohne Entwicklungsmoglichkeit zwischen Regional-
planungsbehérde und Kommune keinen Dissens gibt. Gleiches qilt fir
Einordnung der Flachen ohne Restriktionen.

Auf ca. einem Dirittel der Reserveflachen mit Restriktionen wird die Kommune
im Detail prufen, ob dort nicht doch eine bauliche Entwicklung moglich ist.

Aussagen zur zukiinftigen Flachendarstellung

Abb. 12: Prozess der Qualifizierung der Reserveflachen

enqualitat

- ggfl.
Entwicklungs-
: abs;i.c_ht-__ .

Reserveflachenpotential

Quelle: Dezernat 32 Stand: Mai 2018

Nach den Kommunalgesprachen wird deutlich, dass nur ein geringer Anteil der
Flachenreserven restriktionsfrei ist und unter den regionalplanerischen
Vorgaben kurzfristig im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung einer
Siedlungsentwicklung zur Verfligung steht.

Auch auf Flachenanteilen innerhalb der Kategorie “Flachen mit Restriktionen®
kann seitens der Kommunen trotz dieser vorhandenen Restriktionen zukunftig
eine Entwicklungsabsicht bestehen.

Aufgrund ihrer Lage und der Erkenntnisse aus den Kommunalgesprachen
kénnten im Rahmen der Uberarbeitung des Regionalplans Flachen aus allen
Kategorien zukinftig nicht mehr als Siedlungsflachen dargestellt werden. Die
Auswertung der Entwicklungsabsichten der Kommunen erlaubt also hier
bereits eine erste planerische Tendenz zur Lokalisierung mdglicher
Potentialflachen. Diese konnen als Grundlage fur die abschliellende
Bedarfsermittlung und, sofern ein Gesamtbedarf ermittelt wird, als Basis fur die
Verortung dienen.
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Auswertung der Kommunalgespréache
Arbeitsstand der Kommunalgesprache im Regierungsbezirk Koln

Die vorliegende Auswertung der Kommunalgesprache erlaubt eine einheitliche
Dokumentation der Lage, der Qualitdt sowie der planerischen Entwicklungs-
fahigkeit der Flachenreserven in den Allgemeinen Siedlungsbereichen und in
den Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichen auf Kreisebene.

Vertiefende Erlauterungen zur Systematik der Erhebungen sowie zum Prozess
sind den Ausfuhrungen in der Sitzungsvorlage fur die 14. Sitzung des
Regionalrates am 29. September 2017 (vgl. TOP "Gesamtuberarbeitung
Regionalplan Kdln - Sachstand Kommunalgesprache und
Reserveflachenermittlung’) zu entnehmen.

Die Kommunalgesprache waren am 31.01.2018 abgeschlossen.

1.1 Definition der Flachenqualitat auf Grundlage der Ersterhebung

Erfassungskategorien

- Kategorie ,,keine Reserve*

Flachen in dieser Kategorie stehen fur eine Siedlungsentwicklung
nicht zur Verfigung.

- Kategorie ,,Reserve mit Restriktionen“

Flachen in dieser Kategorie brauchen eine detaillierte Betrachtung, ob und
in welchem Umfang bauliche Entwicklungen in der Zukunft mdéglich sein
werden.

- Kategorie ,,Reserve*

Die Flachen stehen fir eine Siedlungsentwicklung zukulnftig zur Verfigung.
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Erfassungskategorie Flache in Hektar [Flache in Prozent

Ersterhebung vor
Kommunalgesprach

Keine Reserve

Reserve

Quelle: Dezernat 32 Stand: Juni 2018

Reserve Keine Reserve

e

Reserve mit
Restriktionen

Quelle: Dezernat 32 Stand: Juni 2018

Regionalplanreserven im Kreis Duren (Ergebnisse vor Riuckkopplung mit
den Kommunen)

Kreisweite Auswertung zur Flachenqualitat der Wohn- und Wirtschafts-
flachenreserven (Flachenreserven im ASB und im GIB)

Abb. 1: Ersterhebung und Klassifizierung der Flachenqualitdt nach den
Kommunalgesprachen

Erfassungskategorie Fléche in Hektar [Flache in Prozent

Ersterhebung vo.r. 1169 100

Kommunalgesprach

Keine Reserve 467 40

Reserve 292 25
Quelle: Dezernat 32 Stand: Juni 2018
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Abb. 2: Kreisweite Auswertung der Flachenqualitéat

R Keine Reserve
83eIVe 467 ha

292 ha
S

Reserve mit
Restriktionen
410 ha

Quelle: Dezernat 32 Stand: Juni 2018

25 % aller zunachst ermittelten Verschneidungsflachen im Rahmen der
Ersternebung sind einer baulichen Nutzung ohne jegliche Restriktion
zuganglich. Der Uberwiegende Flachenanteil ist mit Restriktionen belegt oder
entzieht sich einer potenziellen Siedlungsentwicklung vollstandig.

Abb. 3: Ersterhebung und Klassifizierung der Flachenqualitdit nach den
Kommunalgesprachen im Allgemeinen Siedlungsbereich

Erfassungskategorie Fléche in Hektar [Flache in Prozent

Ersterhebung vo[ 986 100

Kommunalgesprach

Keine Reserve 422 43

Reserve 201 20
Quelle: Dezernat 32 Stand: Juni 2018
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Abb. 4: Kreisweite Auswertung der Flachenqualitat im Allgemeinen Siedlungs-
bereich

Reserve
201 ha

Keine Reserve
422 ha

g

Reserve mit
Restriktionen
363 ha
Erfassungskategorie Fléche in Hektar |Flache in Prozent
Ersterhebung voE 986 100
Kommunalgesprach
Keine Reserve 422 43
Reserve 201 20
Quelle: Dezernat 32 Stand: Juni 2018

Abb.5: Ersterhebung und Klassifizierung der Flachenqualitdét nach den
Kommunalgesprachen im Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich

Erfassungskategorie Fléche in Hektar |Flache in Prozent
Ersterhebung vo.r. 183 100
Kommunalgesprach

Keine Reserve 45 245

Reserve ' 91 ' 50

Quelle: Dezernat 32 Stand: Juni 2018
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Abb. 6: Kreisweite Auswertung der Flachenqualitat im Gewerbe- und Industrie-
ansiedlungsbereich

Reserve Keine Reserve
91 ha 45 ha

Reserve mit
Restriktionen
47 ha
Quelle: Dezernat 32 Stand: Juni 2018
Auswertung zur Flachenqualitat der Erfassungskategorien .keine

Reserve” und ,Reserve mit Restriktionen*

Die Auswertung der Kommunalgesprache lasst erkennen, welche konkreten
Entwicklungshemmnisse dazu flhren, dass Flachen nicht fir eine
Siedlungsentwicklung zur Verfigung stehen. Hierdurch kdnnen regionale
Unterschiede herausgearbeitet werden und in Konzeptionen munden.
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Abb. 7: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,keine
Reserve* (ASB + GIB)

100 !
Keine Reserve
Q0 467 ha
80
70
60
237 ha
50
40
e 100 ha
20 65 ha
10 52 ha 13 ha 19ha ——
5 | N -
Langfristig Natur- und Sonstige Topographie Wasserrecht Abstands-
entgegenstehende  Artenschutz Entwicklungs- erfordernisse/
Nutzungen hemmnisse Infrastruktur
Quelle: Dezernat 32 Stand: Juni 2018
Abb. 8: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,,Reserve mit
Restriktionen“ (ASB + GIB)
%
100
90
80
70
Reserve mit Restriktionen
60 410 ha
50
40 147 ha
30
74,5 ha
20 +— 66 ha 58 ha 55 ha
10
Abstands-  Entgegen- LSG Naturschutz ~ Planungs- Wald Bodenschutz Klima-
erfordernis stehende hemmnisse ausgleich
Nutzungen und Sonstiges
Quelle: Dezernat 32 Stand: Juni 2018
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2.2.1 Auswertung zur Flachenqualitat im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)

%

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

%

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

Abb. 9: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,keine
Reserve“ (ASB)

Keine Reserve

422 ha

— 229 ha

88 ha

Langfristig Natur- und Sonstige Topographie Wasserrecht Abstands-
entgegenstehende  Artenschutz Entwicklungs- erfordernisse/

Nutzungen hemmnisse Infrastruktur

Quelle: Dezernat 32 Stand: Juni 2018

Abb. 10: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,,Reserve
mit Restriktionen* (ASB)

Reserve mit Restriktionen

363 ha
141 ha
41— 58 ha 59,5 ha
53 ha 42 ha

. B e-m =
Abstands-  Entgegen- LSG Naturschutz ~ Planungs- Wald Bodenschutz Klima-
erfordernis stehende hemmnisse ausgleich

Nutzungen und Sonstiges
Quelle: Dezernat 32 Stand: Juni 2018
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2.2.2 Auswertung zur Flachenqualitat im Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich (GIB)

Abb. 11: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,keine
Reserve“ (GIB)

%

100 +—
Keine Reserve
90 + 45 ha
80 +
70 +
60 +—
50
40
14 ha
20 8 ha
5 ha
10 3 ha 3 ha
| | | em B =mm
Langfristig Natur- und Sonstige Topographie Wasserrecht Abstands-
entgegenstehende  Artenschutz Entwicklungs- erfordernisse/
Nutzungen hemmnisse Infrastruktur
Quelle: Dezernat 32 Stand: Juni 2018
Abb. 12: Auswertung der Entwicklungshemmnisse in der Kategorie ,,Reserve
mit Restriktionen® (GIB)
%
100 —
90 +—
80
70 +—
Reserve mit Restriktionen
60 +— 47 ha
50
48 15 ha
30 13 ha
20 +— 8 ha
% Fia 6 ha
10
. 0 ha 0 ha 0 ha
0 - T T T T T T T !
Abstands-  Entgegen- LSG Naturschutz ~ Planungs- Wald Bodenschutz Klima-
erfordernis stehende hemmnisse ausgleich
Nutzungen und Sonstiges
Quelle: Dezernat 32 Stand: Juni 2018
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2.2.3 Auswertung der Angaben =zu Entwicklungsabsichten der Kommunen -
Verifizierung der Regionalplanreserven
Neben der Auswertung der Flachenqualitat, kann fur die Gesamterhebung der
Regionalplanreserven  ausschlaggebend  sein, welche  kommunale
Entwicklungsabsicht auf den zugeordneten Flachen besteht. Diese Aussagen
werden den Einzelflachen zugeordnet und koénnen sich auf die
Berucksichtigung der Flachen fur die Reserveerfassung sowie ggf. die
Flachendarstellung im weiteren Prozess auswirken.
Abb. 13: Uberlagerung der Flachenqualitat mit der Entwicklungsabsicht der
Kommunen des Kreises
. Summe
Erfassungskategorie ASB GIB ASB + GIB
Ersterhebung vor 986 183 1169
Kommunalgesprach
Keine Reserve 422 45 467
Reserve 201 91 292
Entwicklungsabsicht Summe
der Kommunen ASE oB ASB + GIB

Quelle: Dezernat 32 Stand: Juni 2018
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Abb. 14: Kreisweite Entwicklungsabsichten der Kommunen

Reserven mit
Reserve Restriktionen
292 ha 410 ha

Keine Reserve
467 ha

Quelle: Dezernat 32 Stand: Juni 2018

2.2.4 Aussagen zur zukunftigen Flachendarstellung

Abb. 15: Prozess der Qualifizierung der Reserveflachen

enqualitat

Reserveflachenpotential
Quelle: Dezernat 32

Stand: Juni 2018
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Nach den Kommunalgesprachen wird deutlich, dass wenige Flachenreserven
restriktionsfrei sind und im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung unter den
regionalplanerischen Vorgaben einer Siedlungsentwicklung zur Verfugung
stehen.

Auch auf Flachenanteilen innerhalb der Kategorie “Flachen mit Restriktionen®
kann seitens der Kommunen trotz dieser vorhandenen Restriktionen zukunftig
eine Entwicklungsabsicht bestehen.

Aufgrund ihrer Lage und der Erkenntnisse aus den Kommunalgesprachen
konnten zudem im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans Flachen
aus allen Kategorien zukunftig nicht mehr als Siedlungsflachen dargestellt
werden. Eine Auswertung der Entwicklungsabsichten der Kommunen erlaubt
also hier bereits eine erste planerische Tendenz zur Lokalisierung moglicher
Potentialflachen. Diese kdnnen als Grundlage fur die abschlieRende
Bedarfsermittlung und, sofern ein Gesamtbedarf ermittelt wird, als Basis fur die
Verortung dienen.
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